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'k-mi'-Prospekt-Checks sind eine Bewertung der angebotenen Objekte durch das 'k-mi'-Experten-
Team, ausschlieBlich aufgrund der allgemein zuginglichen Prospektunterlagen. Dabei
stehen Konzeption und Wirtschaftlichkeit im Vordergrund. Denn: Nach unserer Meinung ist eine
Bewertung allein der formalen Kriterien nach § 264 a StGB zu wenig. Sie sagt ndmlich nichts liber
» Wert und Wirtschaftlichkeit des jeweiligen Angebots aus. Entscheidend fiir Anleger wie fiir Vertrieb
ist jedoch, ob das Objekt auf der Grundlage der Prospektangaben langfristig den versprochenen
wirtschaftlichen Erfolg erwarten 14Bt. Formelle Fehler sind ggf. leicht zu reparieren, nachhaltig

fehlende Wirtschaftlichkeit dagegen so gut wie nie! - Heute im Check:

IPP Institutional Property Partners Fund I. Beteiligung an einer Kommanditgesellschaft mit dem Ge-
genstand “Erwerb, das Halten und Verwalten von Anteilen an in- und auslindischen Personengesellschaften
und Kapitalgesellschaften mit beschrinkter Haftung im eigenen Namen und fiir eigene Rechnung, die (...) in

DEUTSCHE FINANCE GROUP die Assetklassen Immobilien, Private Equity Real Estate und immobiliendhnliche An-

lagen sowie simtliche Anlagen mit Bezug zum Immobiliensektor investieren”. Das In-
vestitionsvolumen (Eigenkapital) der Beteiligungsgesellschaft ist mit 25 Mio. € geplant und kann maxi-
mal 50 Mio. € betragen. Eine Fremdfinanzierung auf Ebene der Fondsgesellschaft ist nicht vorgesehen.
Die Mindestbeteiligung betragt 10.000 € zzgl. 5 % Agio. Die Laufzeit ist mit ca. 6 Jahren nach Ablauf der
Beitrittsphase geplant.

Befeiligungsgesellschaft: IPP Institutional Property Partners Fund I GmbH & Co. KG (Ridler-
“strafle 33, 80339 Miinchen). Anbieterin: DFC Deutsche Fonds Concept GmbH (gleiche An-
schrift). Investitionsberater: DIA Deutsche Institutional Advisors GmbH (gleiche Anschrift).

Unsere Meinung: @ Die Anbieterin Deutsche Fonds Concept gehort als Konzernunternehmen zur
Deutsche Finance Group/Miinchen, die in der Vergangenheit bereits 4 vergleichbare Vorgénger-Fonds
als Dachfonds konzipiert und emittiert hat, wovon 3 Fonds bereits geschlossen sind. Per 15.08.2011 wur-
den durch die Vorgéngerfonds bereits 18 institutionelle Zielfonds gezeichnet, wobei im Wege der bisher
geleisteten Kapitalabrufe mittelbar iiber 310 global und sektoral diversifizierte Einzelinvestitionen im Be-
reich Immobilien und Infrastrukturanlagen erfolgten. Auf Ebene der Dachfonds selbst wurden keine
Fremdmittel atifgenommen und die jeweiligen Fremdkapitalquoten auf Ebene der Zielfonds per 31.12.2010
liegen bei moderaten Werten zwischen 12 % bis maximal 36 %. Das Asset-Management-Team des In-
vestitionsberaters DIA Deutsche Institutional Advisors, das als Konzernunternehmen zur Deutsche
Finance Group gehért, verfiigt iiber langjahrige Erfahrungen bei der Bewertung, Auswahl und Verwal-
tung institutioneller Dachfonds und hat bereits die Vorgéngerfonds der Komplementarin bei Investi-
tionsentscheidungen beraten, so daf§ das unabdingbar notwendige Know-how vorhanden ist ® Die In-
vestitionsstrategie besteht darin, {iber 5-7 institutionelle Immobilien-Zielfonds ein globales und nach Re-
gionen, Sektoren, Laufzeiten und weiteren Parametern breit diversifiziertes Portfolio aufzubauen, das
~aus iiber 50 Immobilieninvestments bestehen soll. Bei der Auswahl der Zielfonds berticksichtigt und in-
tegriert der Dachfonds insbesondere globale Megatrends wie die fortschreitende Globalisierung, sich ra-
sant verandernde demographische Strukturen, den wachsenden Mittelstand in Schwellenlandern oder
den signifikant gestiegenen Urbanisierungsgrad. Bei allen Zielfonds wird gemafs Anlagepolitik besonders
darauf geachtet, daf$ moglichst ein Interessengleichklang zwischen dem Fondsmanager und den instituti-
onellen Investoren besteht ® Um die angestrebte mittelfristige Laufzeit realisieren zu konnen, ist beab-
sichtigt, insbesondere Zielfonds auszuwéhlen, bei denen anstatt einer passiven langfristigen Core-Strate-
: g1e neben opportums’aschen Strateglen vor allem der Value Added-Investmentstil im Fokus steht, der
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eine wertsteigernde Rendite gen_erlert, resultlerend aus einer Optimierung, Neupositionierung und besse-
ren Objektauslastung ® Die Selektion der einzelnen institutionellen Zielfonds erfolgt u. a. durch folgende
Investitionskriterien (Auswahl): ++ Die geplante Rendite auf Zielfondsebene muf mindestens 10 %
Netto-IRR betragen und logisch nachvollziehbar sein ++ Zielfonds miissen eine diversifizierte Invest-
mentstrategie vorweisen, d. h. 'Single-Asset-Strategien' sind ausgeschlossen ++ Zielfondsmanager miis-
sen eigenes Kapital in die eigenen Zielfonds investieren ++ und iiber einen nachweislich positiven Track-
record im Rahmen der Investmentstrategie verfiigen ++ sowie durch Anlegermehrheit bei Bedarf durch
die Investoren austauschbar sein ++ Vor Investitionen in Zielfonds miissen Referenzgespréche mit ande-
ren institutionellen Investoren durchgefiihrt worden sein ++ sowie Vor-Ort-Meetings mit dem Asset-Ma-
nager durchgefiihrt werden ® Nach Abschluf§ der Investitionsphase im Jahr 2013 sollen erste Kapital-
riickzahlungen und Gewinnausschiittungen an die Anleger beginnen, der Schwerpunkt der Kapital-
riickfliisse liegt prognosegemaf in den Jahren 2015, 2016 und 2017, so daf8 die vorgesehene Kapital-
bindung fiir ein Grofiteil des investierten Kapitals bei 4-5 Jahren liegt. Bis zum Ende der geplanten Lauf-
zeit im Jahr 2018 werden Gesamtriickfliisse von 160 % der Einlage nach Kosten in Aussicht gestellt, so
daf$ entsprechende Anreize fiir eine Beteiligung vorhanden sind.

'k-mi'-Fazit: Das vorliegende Angebot ermdglicht Privatanlegern Zugangswege zu sonst exklusi-
ven und nicht unmittelbar verfligbaren institutionellen Immobilien-Investments. Anders als bei
sog. Core-Strategien, die aufgrund der Passivitdt ihres Investmentansatzes negative Marktent-
wicklungen in immer kiirzeren Weltwirtschaftszyklen nur schwer ausgleichen kdnnen sowie
oftmals viel Fremdkapital mit niedrigen Renditeerwartungen einsetzen, verfolgt der vorliegende
Dachfonds einen aktiven Managementansatz fiir eine ausgewogene Balance von Kapltalbmdung,
Slcherheltsbedurfmssen und attrakhven Renditezielen.

Auszug aus 'k-mi'-PC 34/11 vom 26.08.2011

--erscheinen die wichentlichen Branchenbrlefe

steuerberater intern recht interm
Anlefhen -

=zerwszw B (Schweiz)

-




