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A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

A.1. Verschuldensprinzip, allgemeine
Beratungsgrundsatze fur AlF



A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

Al
VERSCHULDENS-
PRINZIP UND
HAFTUNG AUS
VERTRAGS- ODER
DELIKTSRECHT

» Natirliche, voll geschiftsfihige Personen, die einem Dritten privat

oder in Ausibung ihrer beruflichen Titigkeit (oder z.B. einem
Beratervertrag einen Schaden zufligen, haften bei schuldhaftem
Handeln (Vorsatz, Fahrlassigkeit) personlich und uneingeschrankt
mit ihrem gesamten Vermaogen (z.B. aus §§ 823 ff. BGB).

Anspriiche, die sich aus der Ausubung der beruflichen Tatigkeit,

z.B. gegen titig gewordene Handelsvertreter gem. 88 34 f GewO
ergeben, werden im Umfang ihrer gesetzlich vorgeschriebenen
Vermogensschadenhaftpflichtversicherung von deren Versicherer
abgewehrt bzw. tbernommen. Dort, wo der Schutz nicht greift
oder nicht ausreichend hoch ist, haften die Handelsvertreter
unbeschrankt mit ihrem gesamten betrieblichen und privaten
Vermogen.



Al.2

DIE ANLEGER- UND
ANLAGEGERECHTE
BERATUNG |

Wesentliche Fragen an Kunden

A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

Die anlegergerechte Beratung ist der konkret auf die Person des Kunden
und dessen Situation zugeschnittene erste Teil der Beratung, der auf
dessen Wiinsche und Ziele abstellen muss.
Wesentliche, typische Fragen dabei sind z.B.:

» Welche Produkte kennen Sie?

» In welche Produkte haben Sie schon investiert?

» Wie sind lhre finanziellen Verhiltnisse?

» Welches Ziel verfolgen Sie mit dieser Anlage?

» Wie viel Geld und wie lange mochten Sie es anlegen?

» Was sind Sie fir ein Anlagetyp?

» Welche Renditevorstellungen haben Sie?



A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

Al.3

DIE ANLEGER- UND
ANLAGEGERECHTE
BERATUNG Il

Relevante Detailinformationen fiur Kunden

Die anlagegerechte (objektgerechte) Beratung bedeutet, dass der Be-
rater dem Anleger hinsichtlich der potenziellen Kapitalanlage alle fur
die Anlageentscheidung relevanten Informationen wahrheitsgemal
wiedergeben muss. Der Anleger kann somit das von ihm tbernom-
mene Risiko der zuktinftigen Entwicklung der Kapitalanlage erkennen
und einschdtzen.

Dabei sind z.B. wesentliche Informationen:
» Chancen und Risiken des Produktes (z.B. Totalverlust),
» Renditeprognose und Fondslaufzeit,

» Kosten des Produktes.



Al4

DIE ANLEGER- UND
ANLAGEGERECHTE
BERATUNG I

Generelle Risikoaufklarung beim AIF

A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

» Jeder Berater muss sich vor seiner ersten Beratung zu einem AlF
mit den im Verkaufsprospekt aufgefiihrten Risiken und Chancen
auseinandergesetzt haben.

» Die im Prospekt abschlieBend aufgezéhlten Risikoarten missen vom
Beratenen erkannt und deren Eintrittswahrscheinlichkeit realistisch
erfasst worden sein. Die Rechtsprechung weist explizit darauf hin,
dass die Risiken im Beratungsgesprach nicht unsachgemaB ver-
harmlost werden durfen.
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A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

A.2. KAGB und MiFID Il - Der geschlossene alternative
Investmentfonds (AIF)

n



A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

A.2.1

UNIVERSUM DER
BORSENABHANGIGEN
UND BORSENUNAB-
HANGIGEN WERTE

BORSENABHANGIGE WERTE

Der Wert z.B. der Aktien, Renten, Anleihen
wird an der Borse einerseits durch Nachfrage
und Angebot und andererseits auch durch
aktuelle Presse und politische Ereignisse ge-
bildet. Dies kann kurzfristig ups und downs

bewirken.

12

BORSENUNABHANGIGE WERTE

Dagegen werden Immobilien aufgrund ihrer
Eigenschaften nicht an der Borse gehandelt.
Ihr Wert wird durch Angebot und Nachfrage
am Immobilienmarkt gebildet.



A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

A.2.2
INVESTMENTVERMOGEN
NACH DEM
KAPITALANLAGE-
GESETZBUCH (KAGB)

Das KAGB ist der einheitliche Regelungsrahmen fiir alle
Artenvon Investmentvermdgen und deren Produktgeber.

INVESTMENTVERMOGEN
|
| |

INVESTMENTVERMOGEN IN FORM VON ALTERNATIVE INVESTMENTVERMOGEN /

ORGANISMEN FUR GEMEINSAME ANLAGEN INVESTMENTVERMOGEN,

IN WERTPAPIEREN (OGAW) DIE KEINE OGAWs SIND

| ' |

GESCHLOSSENE AIF OFFENE AIF
| ' |
PUBLIKUMS AIF SPEZIAL-AIF

13



A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

A. 2 . 3 Der AIF investiert in boérsenunabhdngige Vermogensgegenstande

DER Al F GEM. \r:lqijez.gISe.kzi(;lr;\Ziec::el::nd ist im Wesentlichen durch folgende Merk-
§§ 1, 161 KAGB » Seine Funktion ist das Einsammeln eines fixierten Kapitals bei

einer unbestimmten Vielzahl von Anlegern innerhalb einer fest-
gelegten Platzierungsdauer.

» Der AIF hat eine festgelegte Laufzeit. Das ordentliche Kiindi-
gungsrecht ist ausgeschlossen. Das Recht auf Kiindigung aus
wichtigem Grund bleibt bestehen.

» Teil eines jeden AIF sind die von der BaFin genehmigten Anlage-
bedingungen, die gleichzeitig Inhalt des erst im Anschluss geneh-
migten Prospektes sind. Die Anlagebedingungen sind zu einem
spdteren Zeitpunkt nur noch nach einem genau vorgeschriebe-
nen Verfahren mit einer bestimmten Mehrheit und vorbehaltlich
einer entsprechenden Genehmigung der BaFin veranderbar.

» Es gibt keinen geregelten Zweitmarkt wie die Wertpapierborse.
Der freie Verkauf von Beteiligungen ist zwar wie bei einer ein-
zelnen Immobilie moglich, jedoch (erheblich) begrenzt. Erfah-
rungsgemaB ist ein vorzeitiger Verkauf fir den Verkdufer eher
nachteilig.

14



A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

A . 2 .4 Da AIF auch an Privatkunden adressiert sind, hat der Gesetzgeber fir
diese besonders hohe Anforderungen aufgestellt. Als Sachwerte sind
D | E | N § 2 61 (2) in § 261 (2) KAGB insbesondere folgende Anlageklassen aufgefuhrt:

KAGB BEISPIELHAFT » Immabilien, einschlieBlich Wald-, orst- und Agrarland
AUFGEFUHRTEN » nfastrukour

VERMOGENS- » Prvate Equity
GEGENSTANDE » Flugzeuge

EINES AIF » Schienenfahrzeuge

» Schiffe
» Containerfonds

» Anlagen in erneuerbare Energien, Umwelt

15



A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

A.2.5
TYPENZWANG
DES KAGB
FUR AIF |

Die geschlossene InvKG

16

Nach dem KAGB werden AIF in der Rechtsform der geschlossenen
Investmentkommanditgesellschaft (geschlossene InvKG) betrieben.

Die geschlossene InvKG ist eine Personengesellschaft. Fir sie gel-
ten, soweit die spezialgesetzlichen Vorschriften der §§ 149 ff. des
KAGB nichts anderes vorsehen, die Vorschriften des Handelsgesetz-
buches (HGB).



A.2.6
TYPENZWANG
DES KAGB
FUR AIF 1|

Rechtsnatur

A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

» Eine geschlossene InvKG hat immer zwei Gesellschaftertypen. Den
mit seinem gesamten Vermogen haftenden Komplementédr und den
auf seine Einlage begrenzt haftenden Kommanditisten.

» Eine GmbH & Co. geschlossene InvKG ist eine KG, bei der die
personlich haftende Gesellschafterin (Komplementirin) eine juristi-
sche Person (GmbH) ist. Die Anleger, die ihre Beteiligung mittelbar
halten, werden Treugeber genannt.

» Die Geschiftsfiihrung des Fonds ist ausschlieBliche Aufgabe der
Komplementirin des Fonds. Die Fonds-Geschaftsfihrung muss von

mindestens zwei Geschaftsleitern wahrgenommen werden.

» Die Anleger (Kommanditisten) sind grundsatzlich von der Ge-
schiftsfihrung ausgeschlossen.

17



A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

A.2.7

HAFTUNG BEI DER
GMBH & CO.
GESCHLOSSENEN
INVKG

Haftung, keine Nachschusspflicht
fiir Kommanditisten

18

» Haftung
Bei der GmbH & Co. geschlossene InvKG ist die Moglichkeit der
Begrenzung der Haftungsrisiken sowohl fir den Komplementir als
auch fur die Kommanditisten gegeben. Die Haftung der Komple-
mentars-GmbH ist auf ihr Stammkapital begrenzt. Die Kommandi-
tisten haften der Fonds-Gesellschaft begrenzt auf die Erbringung
ihrer Pflichteinlage (Kommanditeinlage) in Geld.

» Keine Nachschusspflicht fiir Anleger (Kommanditisten)
Nach dem KAGB erlischt der Anspruch der geschlossenen InvKG
gegen einen Kommanditisten auf Leistung der Einlage, sobald die-
ser seine Kommanditeinlage erbracht hat. Eine Nachschusspflicht
der Kommanditisten ist ausgeschlossen. Entgegenstehende Verein-

barungen sind unwirksam.



A.2.8

AIF ALS

GMBH & CO.
GESCHLOSSENE
INVKG 1l

Wesentliche Rechte der
Kommanditisten (Anleger)

A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

Wesentliche Rechte der Kommanditisten
» Recht auf Ergebnisbeteiligung (am Gewinn und Verlust) des
Fonds im Verhdltnis der jeweiligen Beteiligung zum Gesamt-

kapital des Fonds.

» Recht auf Auszahlung von Entnahmen, soweit nicht Reinvesti-
tionen getdtigt werden.

» Recht auf das Auseinandersetzungsguthaben (z.B. bei Aus-
scheiden des Gesellschafters aus dem Investmentfonds). Dieses

Guthaben wird auf Basis seiner Kapitalkonten ermittelt.

» Recht auf anteiligen Liquidationserlos bei Fondsauflosung.

19



A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

A.2.9

DER
GESCHLOSSENE
AlF

Grundsatz der Risikomischung
gem. § 262 KAGB

20

Ein AIF mit einer EinzelzeichnungsgréBe unter 20.000 EUR muss
entsprechend den Anforderungen des KAGB als risikogemischter
Fonds gelten.

Diese Anforderungen gelten als erfullt, wenn der Fonds in min-
destens drei voneinander unabhdngigen Assets investiert oder bei
wirtschaftlicher Betrachtungsweise eine Streuung des Ausfallrisikos
gewdhrleistet ist.

Single Asset Funds, die nicht als risikogemischt gelten, werden erst
ab einer Beteiligungshdhe von mindestens 20.000 EUR zum Vertrieb
zugelassen und bedurfen einer besonderen Aufklarung.



A.2.10

A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

ANLEGERSCHUTZENDE
REGULIERUNGSBEREICHE
DES KAGB IM UBERBLICK

Sechs Meilensteine

1. Erlaubnispflicht, Aufsicht
durch die BaFin

6. §§ 149 ff. KAGB (Vorschriften fiir
InvKG, die vor den generellen Vor-
schriften des HGB vorrangig sind)

5. Externe Bewertung der Assets,
laufende Rechnungslegungspflicht,
interne und externe Priifungen

2. Beauftragung einer Verwahrstelle
durch die KVG

3. BaFin-Genehmigung der Anlage-
bedingungen, Prospektvorlage inkl.
der genehmigten Anlagebedingungen
zur BaFin-Vertriebsgestattung

4. Portfolio- und Risikomanage-
ment, laufende Berichtspflichten

21




A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

A2

WESENTLICHE
ANLEGERSCHUTZENDE
REGULIERUNGEN

DES KAGB

BEIM AlF |

22

Seit dem Inkrafttreten des KAGB

» missen vor Einreichung des Prospektes die Investitionsgrund-
sdtze und Anlagebedingungen, nach denen das Finanzinstrument
ausgerichtet sein soll, bei der BaFin eingereicht und von ihr ge-
nehmigt worden sein.

» kann der Verkaufsprospekt erst nach Gestattung der An-
lagebedingungen zur Genehmigung bei der BaFin eingereicht
werden. Er wird dann von der BaFin formal und auf Koharenz
gepruft. Erst nach erfolgreicher Prifung des Prospektes kann die
Gestattung des offentlichen Fondsvertriebs erfolgen.

» gelten fur AIF besondere Risikomischvorschriften, wenn Zeich-
nungen unter 20.000 EUR erfolgen.

» wird fur jeden AIF eine Laufzeit festgelegt.



A.2.12

WESENTLICHE
ANLEGERSCHUTZENDE
REGULIERUNGEN

DES KAGB

BEIM AlF I

A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

Seit dem Inkrafttreten des KAGB
» ist bei allen AIF das Gesamtwahrungsrisiko auf max. 30 % begrenzt

» wird die Fremdkapitalquote eines AIF auf max. 60 % seines
Gesamtvolumens begrenzt und

» ist die Bewertung der Vermogensgegenstande vor Ankauf und
die jahrliche Regelbewertung Pflicht.

» gibt es externe Aufsichtsbehdrden und -stellen fir die Uber-

wachung von AlFs. Auch Verwahrstellen haben einen gesetzlich
festgelegten Priufungsumfang und sind hiervon erfasst.

23



A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

A . 2 .1 3 Wichtig ist, dass auch die wirtschaftlichen Planungsinhalte in einem
KAGB UND MIFID I oenten i Anmsthutarepinmgen des KAGE, der MiFID 1
INKL. NEBENGESETZE R W
BESCHREIBEN U. A.
REGELN UND AUFSICHT

ZUR STARKEREN SICHER-

UNG DES

GELDKREISLAUFS

Anleger erwirbt
gesichert
seinen Anteil.

Anleger erhilt Anleger erhilt
was ihm gehort auf sein was er bestellt zum
Konto vereinbarten Preis

24



A.2.14

NACH DEM KAGB
UND DER MIFID I
RECHTZEITIG ZU
UBERGEBENDE
UNTERLAGEN

A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

» Verkaufsprospekt (inkl. aller evtl. Nachtrige)

» Basisinformationsblatt (PRIIP mit drei Seiten Inhalt)
» Ex-ante Kostentransparenz (Berechnungsbeispiel)
» Geschiftsbericht, wenn schon vorhanden

» Beitrittserkldrung

» Konkrete Anforderungen bzw. Zusatzerfordernisse der Koopera
tionspartner

» Angaben zum Nettoinventarwert (NIW)

25



A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

A.2.15

EINMALIGE INITIAL-
KOSTEN UND
LAUFENDE KOSTEN

Initialkosten
» Neben dem Agio werden jedem Fonds in der Beitrittsphase
einmalige Initialkosten bezogen auf das Kommanditkapital
belastet.
» sind z.B. Kosten fur:
» Eigenkapitalvermittlung

» Konzeption, Prospektierung

» Marketing

Laufende Kosten

» Die laufenden Kosten beziehen sich i.d.R. auf den durch-
schnittlichen Nettoinventarwert p.a. des jeweiligen Geschafts-
jahrs.

» sind z.B. Kosten fur:

» Haftungsibernahme und Geschiftsfihrung
» Anlegerbetreuung

» Kosten der Verwahrstelle

» Verwaltung des Investmentfonds

» Vergutung fur Treuhandkommanditisten

» Kosten auf Ebene von Zweckgesellschaften

» Transaktionsvergitung bei Ankauf von institutionellen Invest-
mentstrategien (erfolgsabhingige Vergitung)

Grundsatz der abschlieBenden Aufzahlung der Kostenarten in den Anlagebedingungen

» Alle einer Fondsgesellschaft zurechenbaren Kostenarten, sind jeweils abschlieBend in den vom Amt genehmigten Anlagebedingungen
aufgefihrt. Weitere Kostenarten kdnnen dem Fonds nicht belastet werden.

» In den Anlagebedingungen aufgefiihrte Kostenarten, die bis zum Zeitpunkt der Drucklegung des Prospektes nicht der Hohe nach fest-
geschrieben werden konnten, dirfen nach dem diese Kosten anfallen in der entsprechenden Hoéhe belastet werden.
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A.2.16

DIE NACH DER PRIPPS
VERORDNUNG FUR
ALLE VERPACKTEN
INVESTMENTVERMOGEN
GULTIGEN SIEBEN
RISIKOKLASSEN

A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

» Durch die Umsetzung der PRIIPs-Verordnung wurden die bisheri-

gen sieben Risikoklassen fur alle verpackten Investmentprodukte

neu gestaltet.

» Die Einstufung des jeweiligen Produktes erfolgt durch den Emit-

tenten nach klaren vorgegebenen Berechnungsmethoden fur die

mogliche zukunftige Volatilitit sowie Vorgaben bzgl. Einstufung

der Bonitit (Kreditrisiko).

» Die Liste dient der Erleichterung der Orientierung und ist nich

abschlieBend. Produkte einer Produktkategorie kénnen durch un-

terschiedliche Inhalte oder Risikoparameter in verschiedenen Risi-

koklassen eingeordnet werden.

GRUNDSATZLICHES SRI-KLASSE BEISPIELE
Stark eingeschrankte Handelbarkeit und/ Fonds mit Seht hoher VoIa_tlIltat.serwarturjg
e (z. B. Kryptowidhrungen) die meisten Opti-
oder sehr hohe Volatilitatserwartung ! : : .
e SRI-KLASSE 7 onsscheine haben diesen SRI, sowie Zerti-
und/oder sehr hohes Bonitatsrisiko des : p ; s
. . . fikate o. &. mit sehr hohen Bontiéts- oder
Emittenten von Zertifikaten o. a. .
anderer Risiken (Hebel etc.).
Stark eingeschrankte Handelbarkeit und/ Geschlossene AIF haben mind. diesen SRI
oder hohe Volatilitdtserwartung und/ SRI-KLASSE 6 Fonds mit hoher Volatilititserwartung (z. B.
oder hohes Bontatsrisiko des Emitten- Optionen, Futures) Zertifikate o. 4. mit hohen
ten von Zertifikaten o. &. Bonitits- oder anderer Risiken (Hebel etc.).
Hohere Volatitilitdtserwartung und/oder Viele Aktienfonds mit héherer Volatilitats-
hoheres Bonitdtsrisiko des Emittenten SRI-KLASSE 5 erwartung haben diese SRI (z. B. Emerging
von Zertifikaten o. &. Markets, Small Caps).
Durschsnittliche Volatitilitdtserwartung
und/oder durchschnittliches Bonitats- SRI-KLASSE 4 Viele Aktienfonds mit Standartwerten und
risiko des Emittenten von Zertifikaten spekulativere Mischfonds haben diesen SRI.
0. a.
Unterdurchsﬁch'n. Volatl.tl'!Itat'sgrwartung Viele konservative Mischfonds und
und/oder maBiges Bonitétsrisiko des SRI-KLASSE 3 R . )
. i - HighYield-Anleihenfonds haben diesen SRI.
Emittenten von Zertifikaten o. a.
Nledrlge's Volatltlll't??tse'rv.vartung unFJ/ "Viele konservative Anleihenfonds und offene
oder geringes Bonitdtsrisiko des Emit- SRI-KLASSE 2 s .
o ) Immobilienfonds haben diesen SRI.
tenten von Zertifikaten o. a.
Sehr niedrige Volatitilitatserwartung Viele Garantiefonds, Zertifikate, o. d. mit
und/oder sehr geringes Bonitatsrisiko SRI-KLASSE 1 hochster Bonitdt ohne Zusatzrisiken haben

des Emittenten von Zertifikaten o. a.

diese SRI, sowie Geldmarktfonds.

RISIKEN AUS BONITAT UND/ODER VOLATILITATSERWARTUNG

>

EINGESCHRANKTE

HANDELBARKEIT
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A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

A.3. Struktur, Organisation und Beaufsichtigung
durch externe Institute beim AIF



A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

A.3.1

DIE KAPITAL-
VERWALTUNGS-
GESELLSCHAFT
(KVG) |

Struktur und beispielhafte Vorbehalts-
und ausgelagerte Aufgaben

INITIATOR / EMITTENT = FONDGESELLSCHAFT
(GMBH & CO. GESCHLOSSENE INVKG)

KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT

Aufgaben, die die KVG selbst ausfiihrt bzw. » Portfolio- und Risikomanagement inkl. Liquiditats-

ausfithren muss, z. B. steuerung,

» Vertragliche Einsetzung einer unabhingigen
Verwahrstelle, die von der BaFin als Verwahr-
stelle zugelassen ist und genehmigt wird.

Aufgaben, die die KVG nicht selbst ausfiihrt
bzw. ausfiihren muss, z. B. » Treuhdnder bzw. Treuhandkommanditist
» Vertrieb der Fondsbeteiligungen
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A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

A.3.2

DIE KAPITAL-
VERWALTUNGS-
GESELLSCHAFT
(KVG) I

Wesentliche Organisations-
und Anlegerschutzvorschriften

30

» Seit Inkrafttreten des KAGB ist fir die Verwaltung eines AlF eine
von der BaFin zugelassene KVG erforderlich.

» Um die Verwaltung des AIF durch den Betrieb einer externen AlF-
KVG zur Erledigung ihrer vielfdltigen Aufgaben im Sinne des Anle-
gers finanziell nachhaltig zu sichern, betragt das gesetzlich vorge-
schriebene Mindestkapital fur eine externe KVG 125.000 EUR plus
mindestens 25 % der laufenden Fixkosten p.a.

» Eine KVG muss mit mindestens zwei KVG-Geschéftsleitern, die
nach den umfangreichen gesetzlichen Vorschriften des KAGB nach-
weislich durch Unterlagen belegt, fachlich geeignet und personlich
zuverldssig sind, besetzt sein.

» Die Vergitungspolitik muss transparent sein. So sind z.B. jeg-
liche Anreize zu vermeiden, wodurch die Entscheidungstrdger aus
Eigeninteresse moglicherweise gegen Anlegerinteressen handeln
konnten.



A.3.3

DER TREUHAND-
KOMMANDITIST
(THK)

Aufgabenbeispiele

A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

» Er nimmt alle zum Erwerb der Kommanditbeteiligung notwendigen
Handlungen vor.

» Er Gibt Gesellschaftsrechte, z.B. Stimmrechte nach Anweisung des
Anlegers aus.

» Er hélt als Treuhandkommanditist / Registertreuhander die mittel-
bare Beteiligung des Anlegers in eigenem Namen und auf Rechnung

des Anlegers. Er fihrt als Registertreuhdnder das Treuhandregister.

» Er ist stellvertretend fur die Treugeber (Anleger) im Handelsregister
eingetragen.
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A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

A.34

DER THK VERMITTELT
ALS TREUHANDER
DEN INVESTOREN
DIE BETEILIGUNG

A
DER ANLEGER BETEILIGT SICH UBER DEN ALS
TREUHANDER FUNGIERENDEN THK MITTELBAR
AN DER BETEILIGUNG (MARKTSTANDARD).

Zeichner / Anleger

N

Die Anleger werden in das
Treuhandregister (nicht ins
Handelsregister) eingetragen.

32

B
DER ANLEGER BETEILIGT SICH
ALS DIREKTKOMMANDITIST.

Zeichner / Anleger

N

Jeder Anleger
wird direkt im Handelsregister
eingetragen.




A.3.5

EXTERNE AUFSICHT
UBER DEN AIF
DURCH DIE
VERWAHRSTELLE

Beispiele zu den Aufgaben der Verwahrstelle

A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

Die Verwahrstelle ist eine von der BaFin zugelassene und vom Fonds
und der KVG unabhingige externe Gesellschaft. Sie hat im Wesent-
lichen folgende Aufgaben:

» Uberwachung (z.B. Eigentumspriifung der Vermogensgegen-
stinde des Fonds), Verwahrung (z.B. Fihrung eines Bestands-
verzeichnisses) aller verwahrten Vermodgensgegenstinde und
Prifung aller Zahlungsstréme des Fonds (Zustimmungsrechte
bei Verfugung und Belastung der Vermogensgegenstinde).

» Uberpriifung der Anteilswertermittlung und Angemessenheit des
Kaufpreises bei jeder Investition anhand von externen Bewer-

tungsgutachten.

» Uberpriifung des Jahresergebnisses und der Ergebnisverteilung
mit den Auszahlungen an den einzelnen Anleger.
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A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

A.3.6

EXTERNE AUFSICHT
UBER DEN AIF
DURCH DIE BAFIN

34

Die BaFin tiberwacht die Einhaltung des KAGB und seiner Durchfiih-
rungsbestimmungen. Der Gesetzgeber stattet die BaFin dafir mit
den geeigneten Mitteln zur Durchsetzung ihrer Anordnungen aus.

Auferlegte Meldepflichten sorgen fur die volle Transparenz des
Geschiftsbetriebes und seiner Ergebnisse.

Jeder AIF muss seinen Anlegern einen von einer unabhdngigen Prf-
gesellschaft testierten Jahresbericht vorlegen.

Die Jahresabschlussprifung enthalt auBer dem gesamten Zahlenwerk
des AIF auch die Uberpriifung der Einhaltung der Anlagebedingungen,
des Gesellschafts- und des Treuhandvertrages.



A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

A.4. Steuerliche Grundlagen
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A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

A4l
EINKUNFTSART,
STEUERLICHE
TRANSPARENZ

36

Einkunftsart

In aller Regel ist bei Alternativen Investmentfonds (GmbH & Co.
InvKG) unter Ausschluss der Kommanditisten (Anleger) ausschlieB-
lich die GmbH als die personlich haftende Gesellschafterin zur Ge-
schaftsfihrung befugt. Die ausschlieBliche Geschdftsfihrung durch
eine Kapitalgesellschaft prigt eine KG gem. § 15 (3) 2 EstG gewerblich.
Gewerblich geprédgte Fonds erzielen Einkinfte aus Gewerbebetrieb
und damit eine der sieben Einkunftsarten, die der Einkommensteuer
unterliegen.

Alternative Investmentfonds konnen als vermogensverwaltende Per-
sonengesellschaft und somit nicht als gewerbliche Mitunternehmer-
schaft ausgestaltet werden, wenn weder eine gewerbliche Pragung
noch eine gewerbliche Tatigkeit oder eine gewerbliche Infektion
vorliegt.

Was bedeutet ,steuerliche Transparenz“?

Personengesellschaften wie z.B. die GmbH & Co. geschlossene InvKG
eines AlF sind nicht selbst einkommensteuerpflichtig. Fur Zwecke der
Einkommenssteuer ist vielmehr auf die Ebene ihrer Gesellschafter
abzustellen, denen die Gewinne anteilig zugerechnet werden. Dies ist
der viel zitierte Blick durch die ,steuerlich transparente* Gesellschaft
hindurch auf ihre Gesellschafter.



A.4.2
FESTSTELLUNGS-
VERFAHREN FUR
DIE EINKOMMENS-
BESTEUERUNG

A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

Das Gesetz sieht ein besonderes Steuerfeststellungsverfahren vor,
wenn, wie z.B. wie bei der GmbH & Co. geschlossenen InvKG das
steuerliche Fondsergebnis mehreren Personen (Anlegerbeteiligungen
nach Quoten) zuzurechnen ist. Amtsdeutsch ist dies die ,Erklirung
zur gesonderten und einheitlichen Feststellung der Grundlagen
fiir die Einkommensbesteuerung®.

Das Betriebsstattenfinanzamt (BStFA) des Fonds erldsst auf Grund
dieses Feststellungsverfahrens einen Grundlagenbescheid und weist
mit diesem Bescheid jedem Anleger seinen quotal auf ihn entfallen-
den Ergebnisanteil an der Einkommenssteuer zu.

Die Fondsgesellschaft stellt jedem Anleger sein vom BStFA fir ihn
personlich festgestelltes Ergebnis zur Verfugung. Dieses Gesamter-
gebnis kann der Anleger in seine personliche Einkommenssteuerer-
klarung aufnehmen. Der Anleger muss dies aber nicht tun, da das
Ergebnis des Feststellungsbescheids vom BStFA des Fonds auch direkt
dem jeweils zustandigen Wohnsitzfinanzamt des Anlegers amtsintern
mitgeteilt und dort durch den Erlass eines entsprechenden ESt-Be-
scheids ungeprift von Amts wegen bernommen wird.
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A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

A.4.3
BEISPIEL EINES FEST-
STELLUNGSBESCHEIDES

38

Hinweis: Fiir lhre steuerlichen Unterlagen dieses Schreiben bitte dringend aufbewahren!

IPP Institutional Property Partners Fund Il i.L.

au Ihr Ansprechpartner: Frau Marion Muster
Michaela Musterfrau Firma: Muster GmbH

MusterstraRe 1 Internezugang: www.deutsche-finance-group.de
12345 Musterstadt Kundennummer: K12345

Vertragsnummer. IPP60000T

Miinchen, 17.11.2023
IPP Institutional Property Partners Fund Il GmbH & Co. geschlossene InvKG i.L.
Steuerliche Werte 2022
(Betriebsfinanzamt: Finanzamt Miinchen, Steuernummer 914353399145)

Sehr geehrte Frau Musterfrau,

sind die Werte aus der Beteili IPP600001 an der o. g. Gesellschaft vom
01.01.2022 bis 31.12.2022 aufgefihrt.

Hinweise dazu Sie bitte auch den auf der letzten Seite dieses Schreibens.

Ihre Beteiligungsnummer: IPP600001

Ihr Finanzamt: Musterstadt

Ihre Steuernummer / ID: 123/4567/8910 / 12 345 678 910

Beteiligungsart Treugeber (Kommanditist)

Treuhandkommanditistin: DF Deutsche Finance Trust Il GmbH

Gesamtes gezeichnetes Fondskapital' 23.085.305,55 € = 100,00000 %
Personl. Anteil am ges. gez. Fondskapital® 10.000,00 € = 0,04332 %
* ohne Agio

Einkommensteuer:

fiir Anleger mit Steuerpflicht in Deutschland - siehe Angaben unter a.) Einkommensteuerdeklaration in DE
-fiir Anleger ohne Steuerpfiicht in Deutschland - siehe Angaben unter b.) Einkommensteuerdeklaration im
Ausland nach DBA (Doppelbesteuerungsabkommen)

Steuerformular:
Anlage Zeile

a.) Einkommensteuerdeklaration in DE
Laufende Einkiinfte
Einkiinfte aus Gewerbebetrieb (GewB) G 8 2092€
(in der Einkommensteuererklarung anzusetzende
laufende Einkiinfte).

In den o. g. Einkiinften nicht enthaltener steuerfreier Teil der G 14 -1544 €
Einkiinfte, fiir die das Teileinkiinfteverfahren (TEV) gilt

Sonderbetriebsausgaben (beriicksichtigt) 0,00€
(diese sind unter Anwendung des TEV in den Einkiinften aus
GewB enthalten):

anteiliger
Tatsachlich zu zahlende Gewerbesteuer:

18 0,00 €
19 0,00 €

[oXo}

Hinweis: Fiir lhre steuerlichen Unterlagen dieses Schreiben bitte dringend aufbewahren!

Sollten Sie uns bislang keine Sonderbetriebsausgaben mitgeteilt haben, aber bei Innen welche angefallen sein, holen Sie dies
bitte sofort nach! Der Termin war der 31. Marz 2023 Der durch verspatete Meldung von Sonderbetriebsausgaben und
~einnahmen verursachte Bearbeitungsaufwand, wird Ihnen entsprechend dem Zeitaufwand mit einem Stundensatz von 160,00 €
229]. der gesetzlichen Umsatzsteuer in Rechnung gestellt. Sollten Sie keine Sonderbetriebsausgaben haben, kdnnen Sie diesen
Hinweis ignorieren

VerauBerungsgewin

bei o G 36 60% 000€

(nur steuerpflichtiger Teil)

In Zeile 36 enthaltener steuerpflichtiger Teil, fir den das TEV gilt: G 37 60% 0,00 €

VeriuBerungsverlust:

VersuRerungsverlust nach § 16 ESIG: G 42 60% 000€

In Zeile 42 enthaltener steuerpflichtiger Teil, fir den das TEV gilt: G 43 60 % 0,00€

Kapitalertragsteuer (25 %): KAP-BET 40 0,07 €

Solidaritatszuschlag (5,5 %): KAP-BET 41 0,00 €

Hinzurechnungsbetrige (in Anlage G enthaltene Betréige):

Finanzamt Miinchen, Steuernummer 914353399145, Staat: AUS 32 0,00 €

Finanzamt Miinchen, Steuemummer 914353399145, Staat AUS 37 0,00€

Auslandische Einkinfte und Steuern

in den laufenden Einkiinften enthalten)*

1. Staat: AUS 4 -

Einkiinfte/ Einkunftsquelle: AUS 5 IPP Fund Il KG

Enthalten in Anlage(n) und Zeile(n) AUS 6 Anlage G/ Zeile 8

Einkiinfte (einschlieRlich der steuerfreien Teile): AUS 7 0,00 €

In Zeile 7 enthaltene Einkiinfte fir die TEV gilt: AUS 8 0,00 €
andische Steuern (fir alle AUS 12 000€

2 Bitte priifen Sie in lhrer ob fiir Ihre d oder

e
der Abzug der auslindischen Steuem giinstiger ist und deklarieren Sie entsprechend. Dabei muss das
Wahlrecht auf Anrechnung nach § 34 Abs. 1 ESIG oder Abzug der auslandischen Steuer nach § 34c Abs. 2
EStG fiir alle Steuern aus einem Staat einheitlich ausgelibt werden. Bei dem mitgeteilten Steuerbetrag handelt
es sich um gezahite und um einen entstandenen ErméRigungsanspruch gekirzten Betrag

Das Betriebsfinanzamt der Fondsgesellschaft wird mit einem die auf Sie

steuerlichen Werte (voraussichtlich wie oben) feststellen und von Amts wegen an das fir Sie zustandige
Finanzamt mitteilen. Ihr Finanzamt wird die vom von Amts wegen bei
Ihrer fiir 2022 Ein Antrag oder die Abgabe einer

von Ihnen ist nicht

) Einkommensteuerdeklaration im Ausland (nach DBA)

Nach DBA in Deutschland nicht festzusetzender Gewinn / Verlust 548 €
(inkl. i und Erg? inki
Gemeldete Sonderbetriebsausgaben: 0,00 €
darin enthalten
(gemaR 100 % 0,00€
(gema 100 % 000€
Dividenden (gem4R Gesamthandsbilanz): 100 % 0,00 €
darin nicht enthalten
VerauRerungsgewinn des eigenen MU-Anteils (inkl. Erganzungsbilanz): 100 % 0,00 €
VerauRerungsverlust des eigenen MU-Anteils (inkl. Erganzungsbilanz) 100 % 000€
(von den laufenden Einkiinften nicht 3 Deutschland
Kapitalertragsteuer (25 %): 007€
Solidaritatszuschlag (5,5 %): 0,00€



A.44
AUSSCHUTTUNGEN

A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

Was sind Ausschiittungen an die Gesellschafter?

Ausschittungen sind der Uberbegriff fur den Teil des Gewinns, den
ein Unternehmen an seine Anteilseigner zahlt. Bei einer AG werden
die Ausschuttungen als Dividende bezeichnet. Bei der Rechtsform
eines AlF, der geschlossenen InvKG, heiBBen Ausschittungen Entnah-
men.

Sind Entnahmen steuerpflichtige Einnahmen der Gesellschafter
(Anleger)?

Nein. Die Ausschittung aus dem Fonds an die Gesellschafter (die
Entnahme) in deren Privatvermégen ist ein von der Feststellung der
steuerpflichtigen Einkunfte der Anleger aus dem Fonds zu trennender
tatsachlicher Vorgang, der keine Steuerpflicht auslost.

39



A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

A.4.5

VIELFALT STEUER-
LICHER MOGLICH-
KEITEN MIT
VORTEILHAFTEN
STEUERLICHEN
ASPEKTEN

40

Die Vielzahl der Anlagemoglichkeiten
» national und international in
» direkte und indirekte Beteiligungen mit

» Einkuinften aus Kapitalgesellschaften, Personengesellschaften und/
oder Investmentvermogen

kann fiir unbeschrankt steuerpflichtige natiirliche Personen eine
Vielfalt vorteilhafter Steuertatbestinde ergeben, wie z.B.

» Anwendung von Doppelbesteuerungsabkommen (DBA)

» Steuerbefreiungstatbestinde (Korperschafts-, Gewerbe-, Einkom-
mensteuer) bei der GmbH

» Teileinkiinfteverfahren u.a.



A.4.6
TEILEINKUNFTE-
VERFAHREN

A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

Gewinnanteile von Fonds aus Kapitalgesellschaften AIF

kénnen als Gewinne u.a. auch qualifizierende Ausschittungen von
Kapitalgesellschaften, in die sie investiert hatten, enthalten. Auf die-
se Gewinnanteile findet auf der Anlegerebene das Teileinkiinftever-
fahren Anwendung. Die aus der VerduBerung eines Anteils an einer
Kapitalgesellschaft stammenden Gewinnanteile unterliegen auf An-
legerebene i.d.R. mit 60 % ihres Volumens dem personlichen vollen
Steuersatz des jeweiligen Anlegers. Der verbleibende Teil von 40 %

ist von der Einkommensteuer befreit.

Gewinnanteile von Fonds aus Personengesellschaften,

die in Personengesellschaften investiert haben, werden den AlF-
Anlegern zugerechnet und auf Anlegerebene besteuert. Soweit die
Gewinne der Personengesellschaften Einnahmen aus Beteiligungen an
Kapitalgesellschaften enthalten, z.B. Ausschuttungen, kann aufgrund
des Transparenzprinzips auf Ebene der AIF bzw. der Anleger das Tei-
leinkunfteverfahren zur Anwendung kommen.

Gewinnanteile von Fonds aus anderen Investmentvermogen
Solche Investmentertrége sind fir die Anleger von AlF im Falle deren
gewerblicher Pragung als gewerbliche Einkiinfte mit dem individu-
ellen Einkommenssteuersatz des jeweiligen Anlegers zu besteuern.
Hier findet das Teileinkunfteverfahren nach § 3 Nr. 40 EStG keine
Anwendung.
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A. RECHT UND STEUERN — ALLGEMEINER TEIL

A.4.7
DOPPELBESTEUER-
UNGSABKOMMEN
DBA USA -
DEUTSCHLAND

42

Unbeschrinkte Steuerpflicht im Wohnsitzstaat nach dem Grund-
satz des Welteinkommensprinzips
Wenn Anleger ihren Wohnsitz oder gewohnlichen Aufenthaltsort in
Deutschland haben, dann sind sie mit ihrem gesamten Welteinkom-
men in Deutschland steuerpflichtig.

Vermeidung von Doppelbesteuerung durch
Doppelbesteuerungsabkommen

Staaten koénnen zur Vermeidung einer Doppelbesteuerung in einem
Vélkerrechtsvertrag mit einem anderen Staat regeln, welchem Staat
die Besteuerung fir die entstandene Einkunftsart zustehen soll. Hier-
zu gibt es zwei Verfahrensarten, wovon die Freistellungsmethode in
der Regel die interessantere fur Anleger ist.

Freistellungsmethode

Anleger sind z.B. auf Grund des DBA zwischen den USA und Deutsch-
land im Belegenheitsstaat der Immobilie steuerpflichtig. Wenn die
Immobilie eines Deutschen in den USA belegen ist, werden diese
US-Immobilien-Einkiinfte von der deutschen Steuer freigestellt. Bei
der Ermittlung des in Deutschland fiir sein deutsches Einkommen
anfallenden personlichen Steuersatzes werden die US-Einkinfte le-
diglich in Form des Progressionsvorbehaltes, gem. § 32 b EStG be-
rucksichtigt. Dadurch wird sich der Steuersatz, der auf das deutsche
steuerbare Einkommen Anwendung findet, entsprechend dem Ein-
kommenssteuertarif erhohen.

Der Progressionsvorbehalt wird nur bei Einkunften aus Nicht-
EU-Staaten angewendet.



B. DER MARKT DER ALTERNATIVEN INVESTMENTS
UND DAS KAGB

B.1. Institutionelle Investoren und deren
Herangehensweise an den Markt
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B. DER MARKT DER ALTERNATIVEN INVESTMENTS UND DAS KAGB

B.1 .1 An den Wertpapierborsen (Public Market) stehen allen Marktteil-

hmern zur selben Zeit die gleichen Informationen zur Verfugung.
ALTERNATIVE INVEST- )
Private Market erfordert viel Know-h d intensive Net k-
M E N TS U N D | H R E a:é)veait.e Priavratz ;;Skrete:stv(le?n ulz\:‘vsch(;v:bl;:er,lnhznmsclj\:enei,Zhwoecrh-
BEDEUTUNG FUR e e Rty
| N ST | T U Tl O N E I_ I_ E Institutionelle Investoren investieren in Private Market weltweit, unter
Einbeziehung von Marktfaktoren und Marktopportunititen wie z.B.:
INVESTOREN

» die Urbanisierung
» die demografischen Trends oder

» das Wirtschaftswachstum in den aufstrebenden Markten
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B. DER MARKT DER ALTERNATIVEN INVESTMENTS UND DAS KAGB

B.1.2
INSTITUTIONELLE
INVESTOREN UND
IHRE HERANGEHENS-
WEISE IN PRIVATE
MARKET

Institutionelle Investoren suchen fir ihre globalen Investitionen
in Zielmarkte i.d.R. Partnerschaften mit institutionellen lokalen
Managern. Diese bieten ihre Investmentstrategien wie z.B. Club De-
als, Joint Ventures, Co-Investments u.a. an. Die Mindestzeichnungs-
summen, die bei 5 bis 10 Mio. EUR liegen, verwehren in der Regel
Privatanlegern den Zugang zu solchen lukrativen Anlageprodukten.

Unterschied zwischen institutionellen Fonds und Publikumsfonds z.B.:

» Der institutionelle Fonds wird im Gegensatz zum Publikums-
fonds nicht fur ein breites Publikum, sondern fiir eine konkrete
institutionelle Investorengruppe konzipiert. Dabei werden die
Anforderungen der institutionellen Investoren wie Investments,
Investmentprofile, Fondsvolumen, Laufzeiten usw. miteinbezo-
gen. Voraussetzung fur eine Investition im Rahmen solcher ins-
titutionellen Investmentstrategien sind der Interessengleichlauf
der Beteiligten (sog. Alignment of Interest).
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B. DER MARKT DER ALTERNATIVEN INVESTMENTS UND DAS KAGB

B.1.3
INVESTIEREN,
WO RENDITE
ENTSTEHT

46

GLOBALISIERUNG

MITTELSCHICHT

?
i

Seit 1970 nahm die jahrliche Zahl der
Fluggaste von etwa 300 Mio. auf heute
deutlich Gber 3 Milliarden zu. Die Zahl
der Internetnutzer stieg weltweit von
400 Mio. im Jahr 2000 auf 3,2 Mrd. im
Jahr 2015 an.

Bis 2020 werden Uber 900 Mio. Men-
schen in aller Welt online im Ausland
einkaufen. Der weltweite Markt im
grenziberschreitenden  E-Commerce
wird bis 2020 voraussichtlich auf etwa
eine Billion USD jahrlich anwachsen.

Die Globalisierung hat in den Schwel-
lenlandern eine neue Mittelschicht ent-
stehen lassen: ein Sechstel der Weltbe-
volkerung steigt aus der Armut auf und
néhert sich westlichen Konsumgewohn-
heiten an.

Die indische Mittelschicht liegt derzeit
bei 50 Mio. Menschen und es kommen
jahrlich ca. 3 Mio. Menschen dazu. In
Brasilien wuchs die Mittelschicht auf
Uber 30 Mio. Menschen an und es wur-
den in den letzten Jahren 13 Mio. neue
Arbeitspldtze geschaffen.

Im Jahr 2020 verfugt Afrika tber 128
Mio. Haushalte mit einem verfigbaren
Einkommen fur Konsumausgaben.




URBANISIERUNG

DEMOGRAPHIE

)

B. DER MARKT DER ALTERNATIVEN INVESTMENTS UND DAS KAGB

BEVOLKERUNG

)

Im Jahr 2009 lebten erstmals in der
Geschichte der Menschheit mehr Men-
schen in Stidten als auf dem Land.

Bis 2050 wird der Anteil der Stidter
auf ca. 70 % steigen. In den letzten 30
Jahren stieg in China der Anteil der Be-
volkerung, der in der Stadt lebt, von 20
% auf 46 %.

Vor 12 Jahren gab es in China 32 Stad-
te mit Uber 1 Mio. Einwohnern — heute
sind es 118 Stddte. Allein in China, Indi-
en, Brasilien und Mexiko werden inner-
halb der kommenden 20 Jahre weitere
371 Stadte mit mehr als 500.000 Ein-
wohnern entstehen.

Bis zum Jahr 2050 wird die Weltbevol-
kerung um ca. 50 % wachsen — 9 Mrd.
Menschen werden dann auf der Welt
leben. Nach UN-Schdtzungen leben
davon ca. 5,2 Mrd. Menschen in Asien
— das entspricht ca. 60 % der Weltbe-
volkerung.

In Europa leben nur noch 7 % — bis 1950
waren es noch 20 % der Weltbevolke-
rung.

In Afrika wird sich die Zahl der Men-
schen von heute 1 Mrd. auf ca. 3,6 Mrd.
Menschen zum Ende des Jahrhunderts

mehr als verdreifachen.

Die Industrielander erleben eine Ver-
greisung ihrer Bevolkerung.

Im Jahr 2050 liegt der Anteil der 60-Jah-
rigen in Deutschland bei ca. 40 %. Mehr
als 40 % der Afrikaner sind junger als 15
Jahre — nur 4 % sind tber 65 Jahre alt.
Indien ist eine der schnellst wachsen-
den Volkswirtschaften der Welt.

Im Jahr 2020 liegt die produktive Al-
tersgruppe zwischen 15 — 60 Jahren bei
65 %. Auf chinesischen Universitaten
machen heute jdhrlich uber 15 Mio.
Ingenieure und Wissenschaftler einen
Abschluss.
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B. DER MARKT DER ALTERNATIVEN INVESTMENTS UND DAS KAGB

B.1.4
IMMOBILIEN-
STRATEGIEN |

48

»Core Strategien
Erzielung laufender Ertrage und Ausschuttungen

Der Nachfragelberhang nach Immobilien in sehr guten Lagen teilwei-
se mit bonitdtsstarken Mietern und stabilen, langfristigen Vertrdgen
hat in Metropolgegenden bereits zu einem uberhdhten Preisniveau
gefuhrt. Dieser erfordert bei in etwa gleichbleibendem Eigenkapi-
talpotential der privaten Anleger eine zunehmend hohere Fremdka-
pital-Unterlegung der Finanzierung und kann dazu fuhren, dass das
Assetrisiko nicht mehr addquat zur erwirtschaftenden Assetrendite
steht.

In dem durch Schnelllebigkeit gepragten Marktumfeld, wird es im-
mer schwieriger, die wirtschaftliche Entwicklung von Standorten oder
Mietern Uber funf oder mehr Jahre vorherzusagen. Mit den schwie-
riger werdenden Forecasts nimmt die Sicherheitskomponente des
Core-Investment-Ansatzes ab.



B.1.5
IMMOBILIEN-
STRATEGIEN I

B. DER MARKT DER ALTERNATIVEN INVESTMENTS UND DAS KAGB

»Value-Added-Strategien”
Erzielung von Rendite durch Wertsteigerung

Typisch fur solche etwas chancen- und risikoreicheren Investitionen
sind Immobilien mit z. B.:

» baulichen,
» infrastrukturellen,
» finanziellen oder
» rechtlichen Problemen.
Value-Added-Strategien kénnen bei vergleichsweise kurzer Kapital-

bindung, i. d. R. drei bis vier Jahre, den Cashflow durch wertsteigende
MaBnahmen erhohen.
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B. DER MARKT DER ALTERNATIVEN INVESTMENTS UND DAS KAGB

BEISPIEL: GUCCI BUILDING 5TH AVENUE NEW YORK

Im Juli 2018 hat die DEUTSCHE FINANCE
GROUP mit dem Erwerb einer attraktiven
Value Add Immobilie an der Fifth Avenue
in Manhattan/New York City eine weitere
lukrative institutionelle Investmentstrate-
gie mit Fokus auf Redevelopmentpotenzial
und Wertsteigerung realisiert.

Der institutionelle Fondsmanager mit Sitz
in New York ist ein Joint Venture zwischen
der Deutsche Finance America und ei-
nem auf Hotel- und Lifestyle-Investments
spezialisierten Private Equity Real Estate
Manager. Deutsche Finance America, ist
ein Tochterunternehmen der DEUTSCHE
FINANCE GROUP und verantwortlich
fur das Management von direkten Inves-
tments und die Auflage und Verwaltung
von institutionellen Zielfonds der DEUT-
SCHE FINANCE GROUP mit Investitions-
fokus Amerika.
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Die Gesellschaft hat im Juli 2018 ,685 Fifth
Avenue*, ein renommiertes Gebdude an der
New Yorker Fifth Avenue, erworben und wird
insgesamt rund eine Viertel-Milliarde USD in
das Projekt investieren.

Die Strategie der institutionellen Investment-
strategie besteht aus dem Ankauf von aktu-
ell unvermieteten Buroflachen in Midtown
Manhattan in einem 20-stockigen Gebdude
aus dem Jahr 1926 und anschlieBendem Rede-
velopment der 100.900 sqft* in Wohnflache,
sowie die Errichtung von finf zusétzlichen
Etagen mit Rooftop Pool.

AnschlieBend sollen die Flachen als Serviced
Apartments ausgebaut und die 75 Studios
und funf Penthouses nach Fertigstellung ver-
mietet werden. Durch Branding und Service
eines luxuridsen Hotelbetreibers werden die
Nutzer alle Annehmlichkeiten eines fuhren-

den Funf-Sterne-Hauses erleben. Alternativ
konnen die Flichen im Rahmen eines sog.
pied-a-terre-Konzeptes auch einzeln an High
Net Worth Individuals verkauft werden. 685
Fifth Avenue ist ein einzigartiges Redevelop-
ment-Projekt, das hochwertig moblierte
Apartments mit den Services einer luxuriésen
Hotelmarke verbindet und aufgrund der stra-
tegisch kleineren Flachen und damit attrakti-
ven Einstiegspreise, im Markt einzigartig ist.

Die institutionelle Investmentstrategie ist an
institutionelle Investoren gerichtet. Pensions-
fonds, Versicherungsgesellschaften und Publi-
kumsfonds der DEUTSCHE FINANCE GROUP
gehoren zum aktuellen Investorenkreis.

*sqft — square foot/Quadratful
(im englischsprachigen Raum gangige Flicheneinheit)



B. DER MARKT DER ALTERNATIVEN INVESTMENTS UND DAS KAGB

B .1 . 6 »Opportunistische Strategien®

Nutzung antizyklischer Ansdtze zur Hebung von Wertzuwachs-
| M M O B | I_l E N - potenzialen.
S T R AT E G | E N I | | Bei der Bestandsimmobilie steht bei einem opportunistischen Ansatz

der Weiterentwicklungsgedanke der Immobilie im Vordergrund, z.B.:

» Revitalisierung und Neupositionierung, Umwidmung/Umnutzung

einer Immobilie,
» umfassende Steigerung der Betriebseffizienz eines Gebdudes.

Zum Asset-Management-Ansatz opportunistischer Strategien ge-
horen auch:

» die Bauerwartungs-, Rohbauland- und
» komplexe Projekt- und Sanierungsentwicklungen,

» die Grundarealbeplanung und Bebauung.
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B. DER MARKT DER ALTERNATIVEN INVESTMENTS UND DAS KAGB

BEISPIEL: OLYMPIA EXHIBITION CENTRE IN LONDON

Im Mirz 2017 hat die DEUTSCHE FINAN-
CE GROUP mit dem Erwerb des Olympia
Exhibition Centre in Kensington/London
eine attraktive institutionelle Investment-
strategie mit Fokus auf Standortentwick-
lung, Redevelopmentpotenzial und Werts-
teigerung realisiert.

Der institutionelle Fondsmanager mit Sitz in
London ist ein Joint Venture zwischen der
Deutsche Finance International und einem
auf Wohn-, Hotel- und Lifestyle-Investments
spezialisierten Projektentwickler. Deutsche
Finance International ist ein Tochterunter-
nehmen der DEUTSCHE FINANCE GROUP
mit Sitz in London und verantwortlich fiir das
Management von direkten Investments und
die Auflage und Verwaltung von institutio-
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nellen Investmentstrategien der DEUTSCHE
FINANCE GROUP mit Investitionsfokus Eu-
ropa.

Die Gesellschaft hat im Mdrz 2017 das ,Olym-
pia Exhibition Center London®, ein knapp 6 ha
groBes Grundstiick, bebaut mit dem groBten
innerstadtischen Messe- und Ausstellungs-
zentrum Londons, fiir einen Kaufpreis von
rund 300 Mio. GBP erworben.

Neben den nahezu voll ausgelasteten
Ausstellungs- und Messeflachen verfugt
der Standort uber enorme Flichen-
und Grundstucksreserven und ist Gegen-
stand eines umfangreichen Standortent-
wicklungsprogramms im Gegenwert von

mehr als 700 Mio. GBP, welches derzeit

durch die DEUTSCHE FINANCE GROUP
realisiert wird. Insgesamt sollen dabei
neue Ausstellungs-, Hotel-, Buro-, Ein-
zelhandels- und Veranstaltungsflachen
von T Mio. sqft” und damit fur die Zu-
kunft ein fuhrender Ausstellungs- und
Kulturstandort in L ondon geschaffen werden.

Die institutionelle Investmentstrategie ist an
institutionelle Investoren gerichtet. Pensions-
fonds, Versicherungsgesellschaften und Publi-
kumsfonds der DEUTSCHE FINANCE GROUP
gehdren zum aktuellen Investorenkreis.

“sqft — square foot/Quadratfull
(im englischsprachigen Raum gingige Flacheneinheit)



B.1.7
IMMOBILIEN,

B. DER MARKT DER ALTERNATIVEN INVESTMENTS UND DAS KAGB

IMMOBILIENARTEN

IMMOBILIEN

WOHNIMMOBILIEN

[ Y\
1

MEHRFAMILIENHAUSER,
EIGENTUMSWOHNUNGEN,
WOHNANLAGEN

GEWERBEIMMOBILIEN

BUROIMMOBILIEN,
HANDELSIMMOBILIEN

INDUSTRIEIMMOBILIEN

LAGER- UND
LOGISTIKIMMOBILIEN,
UMSCHLAG- UND
VERTEILZENTREN,
FERTIGUNGSANLAGEN

SONDERIMMOBILIEN

HOTELIMMOBILIEN,

INFRASTRUKTURIMMOBILIEN,

FREIZEITIMMOBILIEN,
VERKEHRSIMMOBILIEN,
SOZIALIMMOBILIEN,
KULTURIMMOBILIEN
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B. DER MARKT DER ALTERNATIVEN INVESTMENTS UND DAS KAGB

B.1.8
10 FAKTEN ZU
IMMOBILIEN

01
Immobilien sind existenzielles Gut und Grundla-
ge des Zusammenlebens von Gesellschaften.

02

Die typischen Griinde, um Investitionen in Im-
mobilien vorzunehmen, sind langfristiger Wer-
terhalt, geringe Volatilititen und eine hohere
Diversifikation.

03

Der professionell gemanagte Immobilienbestand
weltweit betrdgt Ende 2021 rund 11,4 Billionen
usD.

04

In 2021 wurden weltweit institutionelle Immobi-
lieninvestitionen mit einem Gegenwert von 1,3
Billionen USD durchgefiihrt.

05
Mehr als die Hilfte aller Immobilieninvestitionen
in 2021 fanden in den USA statt, gefolgt von Eu-

ropa und der Asien-Pazifik-Region.
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06
Internationale Immobilieninvestitionen erwirtschaf-
ten im Durchschnitt eine doppelt so hohe Rendite

wie Immobilieninvestitionen in Deutschland.

o7
Als Sachwert bieten Immobilien weitgehend einen

Inflationsschutz sowie hohe Wertstabilitit.

08

Immobilien bieten sichere und planbare Cashflows.

09
Immobilien bieten grundsdtzlich ein hohes Poten-
zial fur die weitere Optimierung der Wertentwick-

lung durch aktive Asset Management-MaBBnahmen.

10
Immobilieninvestments sind fur Wachstum und
Wohlstand einer Gesellschaft essentiell.



B. DER MARKT DER ALTERNATIVEN INVESTMENTS
UND DAS KAGB

B.2. Die in § 261 (2) KAGB fiir AIF beispielhaft
aufgefiihrten Assetklassen
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B. DER MARKT DER ALTERNATIVEN INVESTMENTS UND DAS KAGB

B.2.1

WEITERE IM
KAGB FUR AIF
BEISPIELHAFT
AUFGEFUHRTE
ASSETKLASSEN
IM UBERBLICK |

Private-Equity (PE) und Venture-Capital

56

Private Equity Beteiligungen die durch Fondsgesellschaften gehalten
werden verfolgen hauptséchlich folgende Strategien:

» Venture Capital-Strategy
(Wagniskapital fir Unternehmen in frithen Unternehmenssta-
dien)

» Buy-Out-Strategy
(Kapital zur Ubernahme des Zielunternehmens durch das be-
stehende Management — klassisches Private Equity)

» Turnaround-Strategy
(Kapital fur insolvenzgefahrdete Unternehmen oder Unter-

nehmen in Finanznoten)

» Mezzanine-Strategy
(Finanzierungen, Mezzanine-Kapital ist in der Befriedigung
gegeniber Eigenkapital vorrangig, gegeniiber Fremdkapital —
Insolvenzfall — nachrangig)



B. DER MARKT DER ALTERNATIVEN INVESTMENTS UND DAS KAGB

B . 2 . 2 Der Wirtschaftsboom in Asien in der ersten Dekade des 21. Jahrhun-
derts befligelte die Schifffahrt. Damals wurden, wie sich heute zeigt,

W E | T E R E | M fur fast alle Schiffsgattungen zu viele Schiffe in Verkehr gebracht.
KAG B F U R Al F Schiffsbeteiligungen waren durch ihre vorteilhafte fiktive Gewinner-

mittlungsart, die Tonnagebesteuerung, beliebt. Dieses Verfahren fiihrt
B E | S P | E I_ H A F T unabhdngig von der realen Gewinn- oder Verlustsituation zu minima-

len fiktiven steuerlichen Gewinnen bei den Anlegern (bis ca. 0,5 % des

AU FG E F U H RT E Zeichnungsbetrags). Das ist heute das steuerliche Anlegerproblem
beim Beteiligungsverkauf (Teilwertabschreibung, Unterschiedsbetrag).
ASSETKLASSEN

. Seit der Finanzkrise 2008 liegt der traditionelle Schiffsmarkt dar-
| M U B E R B I_l C K | | nieder. Seither wurden immer mehr Schiffe insolvent. Viele Anleger
Handelsschiffe (keine Hochsee- beklagen dadurch erhebliche Verluste.
und Flusskreuzfahrt)

Die mittlerweile leichten Erholungstendenzen fihren bislang nicht zu
einer wirklichen Nachfrage nach Schiffsbeteiligungen. Es gibt deshalb
wohl auch bis auf Weiteres keine nennenswerten Emissionsvolumina
seitens der Emissionshduser.
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B. DER MARKT DER ALTERNATIVEN INVESTMENTS UND DAS KAGB

B.2.3

WEITERE IM
KAGB FUR AIF
BEISPIELHAFT
AUFGEFUHRTE
ASSETKLASSEN
IM UBERBLICK 1l

Flugzeuge

58

Flugzeug-AlFs sind Ublicherweise langfristige Leasingfonds mit einem
groBen (z.B. A 380) oder zwei kleinen Flugzeugen (z.B. Regionaljets)
und einer etablierten Fluggesellschaft als Leasingnehmer.

Nach Ablauf des Leasingvertrages wird dieser entweder verldngert,
ein neuer Leasingnehmer gesucht oder es erfolgt ein Verkauf der
Flugzeuge. Es fillt auf, dass in den letzten Jahren gerade Fonds deren
Grundleasingdauer sich dem Ende ndhert immer héhere Abschlige
vom Nominalwert in Kauf nehmen mussten. Waren die durchschnitt-
lichen Verkaufspreise der Flugzeuge viele Jahre bei 80 % des Nomi-
nalwertes, so sind diese heute nicht selten auf knapp tuber 50 % des
Nominalwertes gesunken.

Die aktuellen Marktentwicklungen fiihren bislang nicht zu einer wirk-
lichen Nachfrage nach Flugzeug-AlFs. Es gibt deshalb wohl auch bis

auf Weiteres keine nennenswerten Emissionsvolumina.



B.2.4

WEITERE IM
KAGB FUR AIF
BEISPIELHAFT
AUFGEFUHRTE
ASSETKLASSEN
IM UBERBLICK IV

Anlage in Umwelt, erneuerbare

B. DER MARKT DER ALTERNATIVEN INVESTMENTS UND DAS KAGB

Energien
Durch strengere Vorschriften zum Klima- und Umweltschutz sowie
die sich daraus resultierenden MaBnahmen zur Umsetzung dieser
Vorschriften sind Investitionen in erneuerbare Energien attraktiver
geworden.

In der Vergangenheit wurden mehrmals staatlich zugesagte Forderun-
gen fiur den Investor nachteilig nach unten gedndert oder ausgesetzt.

Mogliche weitere Gesetzesanderungen, die sich fiir den Anleger
negativ auswirken, haben die Zahlen der Platzierungen in diesem
Sektor einbrechen lassen.

Hinweis: Eine Anlage sollte immer auch unabhiangig von staatli-

chen Forderungen oder steuerlichen Begiinstigungen uber die

gesamte Investitionsdauer wirtschaftlich tragfahig sein.
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B. DER MARKT DER ALTERNATIVEN INVESTMENTS UND DAS KAGB

B.2.5

NICHT NACH-
GEFRAGTE
ASSETKLASSEN

60

Investitionen in Container-AlFs hat es bis 2016 vereinzelt gegeben.
Derzeit ist die Nachfrage von Privatanlegern sehr gering. Emittenten
sehen keine Marktakzeptanz in diesem Sektor.

Weitere Beispiele fur Assetklassen mit geringer bzw. gar keiner

Nachfrage:
» Filme fir Medienfondsbeteiligungen, Spiele fur Gamefonds
» Lebensversicherungen flir Lebensversicherungsfonds
» Patente, Gebrauchsmuster fir Patente Fonds
Ein wesentlicher Grund hierfir dirfte die wirtschaftliche Erfolglosig-

keit dieser Assets und teilweise auch die Art der dort zur Anwendung

gebrachten steuerlichen Konzepte gewesen sein.



C. DEUTSCHE FINANCE STRATEGIE

C.1. Strategie
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C. DEUTSCHE FINANCE STRATEGIE

C.1.1

INVESTORENGRUPPE

INVESTMENTVERMOGEN
INSTITUTIONELLE PROFESSIONELLE PRIVATE
INVESTOREN INVESTOREN INVESTOREN

. . .

DIE DEUTSCHE FINANCE GROUP ERMOGLICHT ALLEN

INVESTORENGRUPPEN PARALLEL ZU GLEICHEN EINKAUFSKONDITIONEN

WELTWEIT ZU INVESTIEREN
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C.1.2

C. DEUTSCHE FINANCE STRATEGIE

ANLEGERGRUPPEN

Renditepotenzial (Beispielhafte Darstellung)

!

PRIVATANLEGER

Angestellt, Selbststandig
Anlagesumme 50.000 Euro monatliches Sparen
Festgeld, Lebensversicherung, Bausparen

Standardprodukte

0,5%
bis

3% p.a.*

PROFESSIONELLE
ANLEGER

Family Office, Vermogensverwalter
Anlagesumme 250.000 Euro bis 1.000.000 Euro
Immobilien, Aktien, Fonds

Spezialprodukte

3%
bis
7% p.a.”

@ﬂ

INSTITUTIONELLE
ANLEGER

Staatsfonds, Pensionskassen, Versicherungen, Universititen
Anlagesumme ab 10.000.000 Euro
Internationale Immobilien, Infrastruktur, Private Equity Real Estate, Beteiligungen

Produkte nach MaB

7 %
bis

12 % p. a.*

“auf eingesetztes Kapital (Beispiel)
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C. DEUTSCHE FINANCE STRATEGIE

C.1.3

DFG ERMOGLICHT PRIVATKUNDEN
PARALLEL ZU INSTITUTIONELLEN
INVESTOREN WELTWEIT ZU INVESTIEREN

VERSICHERUNGSGESELLSCHAFTEN INDUSTRIEUNTERNEHMEN PENSIONSKASSEN BANKEN

UNIVERSITATEN

KIRCHLICHE ORGANISATIONEN VERBANDE STAATSFONDS STIFTUNGEN INVESTMENTFONDS
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C. DEUTSCHE FINANCE STRATEGIE

C.14
INSTITUTIONELLE PARTNERINVESTOREN
BEISPIELE

NETZWERK ZU INSTITUTIONELLEN PARTNERN

Die DEUTSCHE FINANCE GROUP verfuigt tiber ein einzigartiges globales Netzwerk zu finanzstarken Institutionellen Investoren und
institutionellen Produktanbietern. Institutionelle Investoren haben einen kontinuierlichen Investitionsbedarf und ihre Kapitalanla-
gestrategien dienen uberwiegend der Abdeckung langfristiger Verpflichtungen. Dabei bestehen im Einzelfall, insbesondere bei der
Risikobereitschaft und den Anlagehorizonten, erhebliche Unterschiede. Pensionskassen und Versorgungswerke, fir die im Hinblick
auf ihre zukinftigen finanziellen Verpflichtungen gegeniiber den Pensiondren planbare Ausschittungen und eine geringe Volatilitdt
unabdingbar sind, verfolgen i. d. R. eine andere Investitionsstrategie als beispielsweise Universitaten oder Stiftungen, die oftmals sehr
viel opportunistischer vorgehen.

Te Kaitiaki Tahua Penihana

Kaumatua o Adiearoa CAPITAL PARTNERS ;rTY The Getty Foundation

N\ NZSUPERFUND ALTAMAR (0 m_v

Mérseyside

Bayerische

) oy of Versorgungskammer LANDMARK PARTNERS & BlaCkStOne e'a n

\1V Southern California

miGros  WWK Q4" Npsame= EUBS

RETTIG® "™  AAscension (O STEPSTONE A

im Lande Hessen
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C. DEUTSCHE FINANCE STRATEGIE

C.1.5

DFG BRINGT PRIVAT-
ANLEGER AN DEN TISCH
VON GROSSANLEGERN

Versich -
ersicherungs Staatsfonds

Stiftungen Universitdten Industriekonzern

konzern

=

kirchliche e =% staatliche

DEUTSCHE FINANCE GROUP Einrichtungen Einrichtungen




C. DEUTSCHE FINANCE STRATEGIE

C.1.6
INVESTITIONSSTRATEGIE

Deutsche Finance Investment Funds

IR OO00

PRIVATANLEGER

!

DEUTSCHE FINANCE INVESTMENT FUND 22

! ! !

!

INSTITUTIONELLE INVESTMENTSTRATEGIE

! ! !

!

JOINT VENTURE CLUB DEAL COOPERATION

CO-INVESTMENT

! ! !

!

DIREKTINVESTMENT | PLATTFORMINVESTMENT | PORTFOLIOINVESTMENT
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C. DEUTSCHE FINANCE STRATEGIE

C.1.7
INVESTMENTSTRATEGIE

Zugang zu institutionellen Investmentstrategien

OHNE DEUTSCHE FINANCE PRIVATANLEGERFONDS

o)
|
@ mf INSTITUTIONELLE
INSTITUTIONELLE — MOGLICH —> INVESTMENT-
INVESTOREN oGLic STRATEGIEN
o)
1 7] INSTITUTIONELLE
—> — INVESTMENT-
PRIVATANLEGER NICHT MOGLICH STRATEGIEN
MIT DEUTSCHE FINANCE PRIVATANLEGERFONDS
0000 E(\ oooo
iy 8588
Oy UBER MEHRERE
— DEUTSCHE FINANCE ~ —— INSTITUTIONELLE
PRIVATANLEGER PRIVATANLEGER- INVESTMENT-
FONDS MOGLICH STRATEGIEN
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DIREKT-
INVESTMENTS

DIREKT-
INVESTMENTS
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o000
oaa

DIREKTINVESTMENTS,
Z.B.BURO,
EINZELHANDEL,
LOGISTIK, WOHNEN,
SENIOREN- UND
PFLEGEHEIME



C. DEUTSCHE FINANCE STRATEGIE

C.1.8
TRACK RECORD EXITS DER
DEUTSCHE FINANCE GROUP

Die DEUTSCHE FINANCE GROUP ist eine internationale Investmentgesellschaft und bietet Investoren Zugang zu institutionellen
Markten und exklusiven Investments in den Bereichen Private Equity Real Estate, Immobilien und Infrastruktur.

Mit der DEUTSCHE FINANCE GROUP investieren Investoren verantwortungsvoll und erfolgreich in internationale Marktchancen -

dort wo sie entstehen!

4.682

Direktinvestments —
historisch’

1,61x 46

Durchschnittlicher Investitionslander in Europa, Nord- und
Multiple? Studamerika und der Asien-/Pazifikregion’

2.849

Direktinvestments —
Exits

'Auf Basis der von den Managern der institutionellen Investmentstrategien als Investitionslander gemeldeten Informationenzum Stand 31.12.2022.

?Multiple: Der Multiple (Multiplikator oder Koeffizient) beschreibt den Multiplikator zu einer Ausgangssumme. Eine Ausgangssumme von 100 mit einem Multiplikator
von 1.8Pver5ehen ergibt 180, unabhangig von Zeitraumen. In der Regel bezieht sich der Netto-Multiplikator auf das der institutionellen Investitionsstrategie zugesagte
Kapital bzw. bei einer Transaktion eingesetzte Kapital. Dadurch ist der Netto-Multiplikator zunichst Uberschlagig besser geeignet, um eine einfache Hochrechnung des
ruckflieBenden Kapitals zu erhalten. Es handelt sich um einen Nominalwert, d. h. zukiinftige Ruckflusse werden nicht abgezinst. Die Rentabilitat des jeweiligen Invest-
ments kann nicht ohne Berticksichtigung der Haltedauer und etwaiger spiterer Kosten beurteilt werden. Der Netto-Multiple beriicksichtigt regelmaBig die voraussichtli-
chen Kosten und Gebihren, die auf Ebene des Investments anfallen

Friihere Werteentwicklungen sind kein verlisslicher Indikator fiir die kiinftige Wertentwicklung.
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C. DEUTSCHE FINANCE STRATEGIE

C.1.9
DEUTSCHE FINANCE GROUP

IMMOBILIEN UND
INFRASTRUKTUR

oser 4.600

DIREKTINVESTMENTS?

AUSTRALIEN DOMINIKANISCHE REPUBLIK ITALIEN
BRASILIEN FINNLAND JAPAN
BULGARIEN FRANKREICH KANADA
CHILE GROSSBRITANNIEN KOLUMBIEN
CHINA HONG KONG KROATIEN
COSTA RICA INDIEN MALEDIVEN
DANEMARK INDONESIEN MEXIKO
DEUTSCHLAND IRLAND MYANMAR
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C. DEUTSCHE FINANCE STRATEGIE

INVESTITIONEN IN 46
LANDERN?

INTERNATIONALE
INVESTMENTSTRATEGIE

’O'
INSTITUTIONELLE
INVESTMENTSTRATEGIE

N
N2
WERTSTEIGERUNGS-
STRATEGIE

SUDKOREA

NEUSEELAND PUERTO RICO ’y
NIEDERLANDE RUMANIEN THAILAND " /
NORWEGEN SCHWEDEN TURKEI >
OSTERREICH SCHWEIZ UNGARN

PANAMA SINGAPUR USA

PERU SLOWAKEI VIETNAM

POLEN SLOWENIEN

PORTUGAL SPANIEN + Auf Basis der von den Managern der institutionellen Investmenhratesien

als Investitionslander gemeldeten Informationen zum Stand 31.12.2022.

71



C. DEUTSCHE FINANCE STRATEGIE

C1.10
INSTITUTIONELLE ANLAGESTRATEGIE

International | Diversifiziert | Sachwerte | Immobilien |
Infrastruktur | Wertsteigerungsstrategie

€
- =
VERKAUFEN

Die stabilisierten Investments werden idealerweise im Rahmen von Bie-
terverfahren verkauft, um einen groBtmoglichen Verkaufspreis zu er-
zielen. Wéhrend der Ankauf aufgrund der Komplexitat meist in einem
Umfeld geringen Wettbewerbs erfolgt, ist der Verkauf in einem Umfeld
mit groBem Wettbewerb angestrebt.

m ]

STABILISIEREN

Nach der Realisierung der WertsteigerungsmaBnahmen erfolgt die Stabilisierungsphase. Sie
dient dazu, die Ertrage und den Wert des Investments nachhaltig auf Marktniveau auszurichten
und auf einen Verkauf vorzubereiten.

f INNAN)

:
- I N

DURCHFUHRUNG WERTSTEIGERUNGS-MASSNAHMEN

NN

Durch ,WertsteigerungsmaBnahmen® soll anschlieBend der laufende Cashflow und damit der Wert des Investments ge-
hoben werden. Typische WertsteigerungsmaBnahmen sind dabei Umbauten und Erweiterungen, Projektentwicklungen,

Behebung von Leerstand durch VermietungsmaBnahmen, die Erneuerung und Verldngerung der Mietvertrage sowie die
% Optimierung der Finanzierungsstruktur.

KAUFEN

Beim Kauf von Investments aus den Bereichen Immobilien und Infrastruktur konzentriert sich die Deutsche Finance auf sog. ,Special Op-
portunities®, also Investments, die aufgrund des Umfelds, der komplexen Eigenschaften des Objektes oder der individuellen Situation des
aktuellen Eigentimers eine kreative und losungsorientierte Herangehensweise zur Wertschopfung erfordert.
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C.11
INTERNATIONALE
AUSZEICHNUNGEN (AUSZUG)

C. DEUTSCHE FINANCE STRATEGIE

2023

2022

2021

SCOPE ALTERNATIVE INVESTMENT AWARD
Institutional Real Estate Global - TOP

SCOPE ALTERNATIVE INVESTMENT AWARD
Retail Real Estate Specialist - TOP

SCOPE ALTERNATIVE INVESTMENT AWARD
Real Estate Investment Specialist - Retail - TOP

SCOPE ALTERNATIVE INVESTMENT AWARD
Real Estate Investment Specialist - Institutional -
TOP

SCOPE ALTERNATIVE INVESTMENT AWARD
Real Estate Investment Specialist - Retail - TOP

CASH FINANCIAL ADVISORS AWARD
1. Platz Sachwertanlagen (AIF)

2020 CASH FINANCIAL ADVISORS AWARD
1. Platz Sachwertanlagen (AIF)

SCOPE ALTERNATIVE INVESTMENT AWARD
Real Estate Investment Specialist - Institutional -
TOP

SCOPE ALTERNATIVE INVESTMENT AWARD
Real Estate Investment Specialist - Retail - Winner

2019 SCOPE ALTERNATIVE INVESTMENT AWARD
Real Estate Investment Specialist - Institutional -
TOP

SCOPE ALTERNATIVE INVESTMENT AWARD
Real Estate Investment Specialist - Retail - Winner

2018 INFRASTRUCTURE MANAGER OF THE YEAR
Real Estate & Infrastructure
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D. PRODUKTWISSEN

D.1. Fondsmerkmale des IF 22



D.1.1

MERKMALE

DES INVESTMENT
FUND 22

Uberblick |

D. PRODUKTWISSEN

Der IF 22 ist ein AlF. Er wird durch das Kapitalanlagegesetzbuches
(KAGB) ebenso wie alle anderen Investmentvermégen
voll reguliert und in der Gesellschaftsform der geschlossenen
InvKG aufgelegt.

Das Planvolumen betrégt in schrittweiser Erhéhung entspre-chend
der Platzierung des Kommanditkapitals zunéchst bis zu 35 Mio
EUR. Der Fonds erhebt ein Agio in Hohe von bis zu 5 % der
Zeichnungssumme.

Die Mindestplatzierungssumme betragt 3 Mio. EUR. Eine Kon-
zerngesellschaft der DFG garantiert die Differenz zwischen der
tatsdchlichen Platzierung und den 3 Mio. EUR Mindestplatzie-

rungssumme.

Der IF 22 ist ein reiner Eigenkapitalfonds, deren Finanzierungs-
plane den Einsatz von langfristigen Fremdmitteln nicht vorsehen.
Eine kurze Zwischenfinanzierung zur Sicherstellung von Kapital-
zusagen bzw. Kapitalabrufen ist moglich.

Der IF 22 erwirbt, hdlt und verwaltet im eigenen Namen und

auf eigene Rechnung direkt oder indirekt Anteile an in- und aus
landischen Investmentvermogen.
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D. PRODUKTWISSEN

D.1.2

MERKMALE

DES INVESTMENT
FUND 22

Uberblick I

76

10.

Der IF 22 erwirtschaftt Einkiinfte aus Gewerbebetrieb. Das Kon-
zept beider Fonds beinhaltet je nach getdtigten Investitionen die
Moglichkeit der Anwendung von Doppelbesteuerungsabkom-
men, des Teileinkunfteverfahrens und ggfls. weiterer Steuerbe-
freiungstatbestande.

Der Fonds investiert als inldndische AIF, um mit einer Beteiligung
hohe kleiner 20.000 EUR zum Vertrieb zugelassen zu werden,
nach dem Grundsatz der Risikomischung in z. B. mindestens drei
voneinander unabhdngige Vermdgensgegenstdnde.

Dem Fonds erlaubt das KAGB max. 30 % fur Wahrungen auBer-
halb des Euro.

Beim IF 22 ist eine Kundigung aus wichtigem Grund mog-lich;
die ordentliche Kindigung ist ausgeschlossen. Es bestehen
fondsseitig keine Ricknahmeverpflichtungen oder Riickgabe-
rechte der Anleger.

Fur den Verkauf der Anteile des Fonds besteht kein einer Wert-
papierborse vergleichbarer Handelsplatz. Eine VerduBerung ist
insoweit bei beiden eingeschrankt aber grundsdtzlich im freien
Verkauf oder z. B. Uber Zweitmarktplattformen moglich. Alle
Vorund Nachteile gehen zu Gunsten oder Lasten des Verkaufers.
In der Regel sind vorzeitige VerauBerungen fur den Verkdufer
eher von Nachteil.



D.1.3

MERKMALE

DES INVESTMENT
FUND 22

Uberblick 111

1.

12.

13.

14.

D. PRODUKTWISSEN

Der Anleger haftet begrenzt auf seine Einlage (§§ 149 ff KAGB;
161 ff HGB i.V.m. dem jeweiligen Gesellschaftsvertrag). Die Ein-
zahlungsverpflichtung betrdgt inkl. Agio 105 % der Einlage. Die
Einlage ist als Geldeinlage in EUR zu erbringen.

Der Anleger ibernimmt gem. § 7 (1) des jeweiligen Gesellschafts-
vertrags Uber seine Einzahlungsverpflichtung hinaus keine weite-
ren Nachschuss-, Zahlungs-, Kapitalerhdhungs- oder Haftungs-
verpflichtungen.

Die KVG des Fonds ist die DF Deutsche Finance Invest-ment
GmbH. Als Verwahrstelle fungiert bei beiden Fonds die CACEIS
Bank S.A., Germany Branch.

Als Treuhandkommanditistin fungiert die DF Deutsche Finance
Trust GmbH.
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D. PRODUKTWISSEN

D.1.4

MERKMALE

DES INVESTMENT
FUND 22

Zielmarktbestimmung Bereich Privatkunden

78

Beide Beteiligungsangebote richten sich vornehmlich an

» in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtige natirliche Per-
sonen, die als Privatanleger tber grundlegende Kenntnisse be-
ztiglich der angebotenen Alternativen Investmentfonds verfligen,

» bereits tber Erfahrungen (z. B. als Anleger) im Bereich von

Finanzanlagen und
» bereit sind, eine langfristige Kapitalbindung einzugehen.
Anleger sollten

» ihre Beteiligung im Privatvermégen halten und diese nicht fremd-

finanzieren.

» bertcksichtigen, dass die Ruckflisse auf das eingesetzte Kapital
hinsichtlich der Hohe des Betrags und des Zeitpunkts nicht zu-
gesichert werden kénnen und die Rickzahlung des Anlagebetrags

nicht in einer Summe zu einem bestimmten Zeitpunkt erwarten.
Das Anlageziel dieser Privatanleger sollte
» eine langfristige unternehmerische Beteiligung

» an einem AlIF zum Zweck der Vermogensbildung und -optimie-

rung sein.

» bereit und wirtschaftlich in der Lage sein, den Totalverlust der
geleisteten Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag ohne we-
sentliche Folgen fur ihre wirtschaftliche Situation hinnehmen zu

kénnen.



D.1.5

MERKMALE

DES INVESTMENT
FUND 22

KVG und Verwahrstelle

D. PRODUKTWISSEN

Externe KVG

» Die DF Deutsche Finance Investment GmbH (DFI) ist die externe
KVG der DFG.

» lhr Mindeststammbkapital betrdgt 125.000 EUR.

» Die KVG hat ihre BaFin Erlaubnis am 16.10.2014 als externe KVG
erhalten.

Verwahrstelle

» Die CACEIS Bank Deutschland, Germany Branch ist die von der
DFl vertraglich eingesetzte, unabhdngige Verwahrstelle.

» Sie verwahrt ca. 3,9 Bill. EUR, verwaltet rund 2,1 Bill. EUR Vermo-
genswerte und die Depotbank hat ca. 1,4 Bill. EUR in Assets. Sie
ist weltweit sowohl eine der fuhrenden Depotbanken als auch
der Fondsadministratoren.
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D. PRODUKTWISSEN

D.1.6

MERKMALE

DES INVESTMENT
FUND 22

Funktion des Fonds, Ziele und Nutzen

80

» Der IF 22 nutzt institutionelle Investmentstrategien wie wir
sie vorher kennengelernt haben. Sie sammeln das Geld von
Anlegernund investieren es im Wesentlichen weltweit in
mehrere unterschiedliche institutionelle Investitionsvehikel
wie z. B. Club Deals, Joint Ventures o. a. zum Zwecke der
Risikostreuung.

» Der IF 22 baut in seiner Funktion als ,Geldsammler* parallel
zu institutionellen Investoren globale und breit diversifizierte
Immobilien Port folios auf.

» Die Anleger haben als Gesellschafter unserer Fonds auf der Ebe-
ne der Investitionsstrategien weder Pflichten noch Rechte.

» Die attraktiven Renditen der institutionellen Investments beider
Fonds liegen in aller Regel Giber denen, die mit Standardproduk-
ten im Normalfall erzielt werden.

» Wichtig ist, dass der Fonds parallel zu und nicht nur wie insti-
tutionelle Anleger investiert!



D. PRODUKTWISSEN

D.1 . 7 » Die Haftung der Treuhandkommanditistin gegenuber den Fonds-
glaubigern des IF 22 betrdgt pro Fonds max. 1.000 EUR. Die Haftung
M E R K M A I_ E jedes Treugebers (Anlegers) gegenuber der Treuhandkommandi-
tistin kann deshalb jeweils max. in Hohe seiner Beteiligungsquote
D E S | N V E ST M E N T grundsétzlich am Fonds (Verhiltnis seiner gezeichneten Beteiligung
zur Summe der treuhdnderisch gehaltenen Fondsbeteiligungen)
F U N D 2 2 wiederaufleben.

Direktkommanditisten vs.
mittelbare Beteiligung

¥

Wenn z.B. bei einem Gesamtkommanditkapital eines Fonds von
100 Mio. EUR alle Anleger als Treugeber beitreten, entspricht eine
Beteiligungshohe von 50.000 EUR 0,05 % des Kommanditkapitals
des Fonds. Der Treugeber haftet also gegentber der Treuhand-
kommanditistin mit max. 0,05 % aus deren Hafteinlage von
1.000 EUR. Dies sind max. bis zu 50 Cent.

» Die im Handelsregister eingetragene Haftsumme eines Direkt-
kommanditisten betragt beim IF 22 ein Prozent der Kommandit-
einlage. Bei einer Beteiligungssumme von 50.000 EUR kénnen
folglich max. bis zu 500 EUR wiederaufleben.

4

Die Haftung jedes Anlegers bei beispielsweise 100 Mio. EUR
Fondsvolumen ist im Falle, der ausschlieBlichen Beteiligung aller
Anleger uiber die Treuhandkommanditistin 1.000-mal geringer
als deren Haftung gewesen wire, wenn sie sich alle als Direkt-
kommanditisten beteiligt hatten.
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D. PRODUKTWISSEN

D.1.8

MERKMALE

DES INVESTMENT
FUND 22

Fondsphasen | — Definition

82

Die Gesamtlaufzeit eines AIF kann grundsatzlich in vier Phasen un-

terteilt werden.

1. Beitrittsphase

2. Investitionsphase

3. Auszahlungsphase

4. Liquidationsphase

Anleger treten bei,

erstmaliger Erwerb von Vermodgens-
gegenstdanden und ggf. Reinvestitionen,

Ausschuttung von Ertragen und Riick-
fuhrung der Einlagen,

Auflosung der Gesellschaft, VerauBerung
aller Vermogensgegenstande.

Die Laufzeit von AIF endet mit dem Beginn ihrer Liquidation. Bei

Fonds mit einer Vielzahl von Vermogensgegenstdnden ist die Liqui-

dation kein stichtagsbezogenes Ereignis, sondern eine Liquidations-

phase. Nach Abwicklung aller Exits und dem Ausgleich aller offenen

Forderungen wird das restliche Fondsvermdgen, quotal entsprechend

der Zeichnungssumme zum Fondsvolumen auf die Anleger verteilt.



D.1.9

MERKMALE

DES INVESTMENT
FUND 22

Fondsphasen Il - graphische Darstellung

DIE PHASEN DES INVESTMENTFONDS 22

D. PRODUKTWISSEN

PROGNOSE

|2023 |2024 |2025 |2026

Beitrittsphase

|2027

|2028

|2029

|2030 |ZOZ'H

Investitionsphase/Reinvestitionszeitraum

——
Auszahlungsphase/Liquidationsphase
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D. PRODUKTWISSEN

D .1 .1 O IF 22 investiert in Immobilien
ASSETKLASSEN DES » Immobilien
INVESTMENT FUND 22 » Immobilienahnliche Aniagen

» Private Equity Real Estate

» saimtl. Anlagen mit Bezug zu Immobilien
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D.1.11
EINMALANLAGE DES
INVESTMENT FUND 22

D. PRODUKTWISSEN

Einmalanlage des INVESTMENT FUND 22

» Mindesteinlage 1.000 EUR zzgl. bis zu 5 % Agio
Die Einmalanlage ist als Soforteinlage inkl. Ausgabeaufschlag
zahlbar innerhalb von 14 Tagen nach Erhalt des BegriBungs-
schreibens oder zu dem hiervon abweichenden und auf der
Beitrittserklarung angegebenen Datum.

» Hohere Betrage miissen durch 100 EUR ohne Rest teilbar

sein.

» Verzicht auf laufende Ausschiittung zu Gunsten der
Reinvestition vorhandener Liquiditét.

» Der prognostizierte Gesamtmittelriickfluss betrdagt zum
Laufzeitende 30.06.2029 plus Liquidationsphase ca. 152 %.
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D. PRODUKTWISSEN

D.1.12
VORABERGEBNIS DES
INVESTMENT FUND 22

86

» Wihrend der Beitrittsphase (Einmalanlage)

Alle Kommanditisten und Treugeber erhalten ab dem Zeitpunkt
ihres wirksamen Beitritts ein Vorabergebnis i. H.v. 2 % p. a. ent-
sprechend ihres jeweiligen Kapitalkontos — berechnet nach der
deutschen Zinsmethode (30/360) — zugewiesen. (Gesellschafts-
vertrag Verkaufsprospekt, § 12 Abs. 3). Diese Regelung soll den
zugigen Beitritt der Anleger fordern.



D.1.13

MITTELVERWENDUNG DES
INVESTMENT FUND 22

IN % DES GESELLSCHAFTS-

D. PRODUKTWISSEN

IN % DES GESELLSCHAFTS-

INVESTITIONS- UND ABSOLUT
TN N
A. MITTELVERWENDUNG
. INVESTITION
e e es0ng
2. Transaktionsvergiitung 721.630 1,96 % 2,06 %
Zwischensumme Investition 30.296.630 82,44 % 86,56 %
Il. INITIALKOSTEN
' Elnglj.n;auzg::;/:z:g;tcttlwlljar:gg) 4.375.000 11,90 % 12,50 %
2. Konzeption, Prospektierung 1.123.500 3,06 % 321%
3. Marketing 416.500 1,13 % 1,19 %
4. Haftung, Geschéftsfuhrung 105.000 0,29 % 0,30 %
Zwischensumme Initialkosten 6.020.000 16,38 % 17,20 %
lll. LIQUIDITATSRESERVE 433.370 1,18 % 1,24 %
Summe Mittelverwendung 36.750.000 100,00 % 105,00 %
B. MITTELHERKUNFT
I. KOMMANDITKAPITAL 35.000.000 95,24 % 100,00 %
Il. FREMDKAPITAL 0 0% 0%
Ill. AUSGABEAUFSCHLAG 1.750.000 476 % 5,00 %
Summe Mittelherkunft 36.750.000 100,00 % 105,00 %




D. PRODUKTWISSEN

D.1.14

GESAMTHOHE DER
INITIAL- UND DER
LAUFENDEN KOSTEN

88

Initialkosten
einmalig zu Beginn anfallende Kosten

» Neben dem anfallenden Agio i.H.v. max. bis 5 % werden in der
Beitrittsphase einmalige Initialkosten i.H.v. 12,20 % bezogen
auf das Kommanditkapital belastet.

» Die gesamten Initialkosten inkl. Agio betragen demnach be-
zogen auf 100 % des Kommanditkapitals max. bis zu 17,20 %.

Laufende Kosten
laufende KVG- und Dienstleistervergiitungen

» Die Gesamtkostenquote betrdgt bezogen auf den Nettoin-
ventarwert rund 3,55 % p. a. (Kostenschdtzung aus dem Basi-
sinformationsblatt)

» Bei den hier ausgewiesenen laufenden Kosten (u.a. laufende
Verwaltungsvergiitung der KVG, Verwahrstelle, Haftungsver-
gutung der Komplementirin, Dienstleistungsvergiitung an
Dritte, Kosten fir Bewertung, Aufstellung und Prufung der
Jahresberichte) handelt es sich um eine Kostenschatzung. Die
laufenden Kosten kénnen von Jahr zu Jahr deutlich schwanken.



D.1.15
ERFOLGSBETEILIGUNG
AM INVESTMENT
FUND 22

Die Erfolgsbeteiligung der KVG ist an die Wertentwicklung

des Investmentfonds gebunden.

D. PRODUKTWISSEN

» Die KVG kann fir die Verwaltung des Investmentfonds je ausge-
gebenem Anteil eine erfolgsabhangige Vergutung in Hohe von
bis zu 15 % (Hochstbetrag) des Betrages erhalten, um den der
Anteilwert am Ende der Abrechnungsperiode unter Beriicksich-
tigung bereits aus Ausschittungen geleisteter Auszahlungen
den Ausgabepreis zuziglich einer jdhrlichen Verzinsung von
5 % p.a. Ubersteigt (absolut positive Anteilswertentwicklung).

» Die erfolgsabhdngige Vergltung der KVG betrdgt jedoch
insgesamt hochstens bis zu 10 % des durchschnittlichen Net-
toinventarwertes des Investmentfonds in der Abrechnungspe-
riode. Die Abrechnungsperiode beginnt mit der Auflage des
Investmentfonds und endet mit dessen Liquidation.

89



90

D. PRODUKTWISSEN

D.2. Fondsmerkmale der Club Deals



D.2.1
MERKMALE
DER CLUB DEALS

D. PRODUKTWISSEN

Uber die DEUTSCHE FINANCE GROUP kénnen sich Priva-
tanleger an breit diversifizierten Portfolios institutioneller
Investmentstrategien oder an konkreten Direktinvestments
uber Club Deals aus den Bereichen Private Equity Real Estate,
Immobilien und Infrastruktur beteiligen.

Bei einem institutionellen Club Deal kooperieren in der Regel
mehrere institutionelle Investoren als Partner, um ein Immo-
bilienprojekt gemeinsam erfolgreich zu realisieren. Die Details
des Club Deals werden dabei zwischen den beteiligten, ins-
titutionellen Investoren vereinbart, wichtige Entscheidungen
werden gemeinsam getroffen.

Die Vorteile von institutionellen Club Deals liegen dabei auf
der Hand: es handelt sich stets um maBgeschneiderte, streng
kontrollierte Investments mit flexibler Ausgestaltung und Ein-
bezug in elementare Entscheidungsprozesse. Anlagestrategien
lassen sich zielgenau und effektiv realisieren, weil die Partner
gleiche Interessen verfolgen.

Bei institutionellen Club Deals steht das Eigenkapital von insti-
tutionellen Investoren vorab zur Verfiigung und Privatanleger
erhalten nachtrdglich Zugang zu einer reservierten Eigenkapi-
taltranche.

Bei institutionellen Club Deals tatigen verschiedene Anleger-
gruppen gemeinsam mehrere oder einzelne, aber in jedem Fall

die gleichen Investments.
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D. PRODUKTWISSEN

D.3. Zeichnungsscheine, wichtige
Hinweise/Disclaimer



D.3.1

D. PRODUKTWISSEN

MUSTERZEICHNUNGSSCHEIN

|Must£rww:m\- Gmbt ‘ Robert Mayer l

= \ ]

BEITRITTSERKLARUNG 2Un OF GEUTSCHE FINANCEINVESTMENT FUND 22 GMBH & CO GESCHLOSSENE INVKG

1) BEITRETENDER I e @Her CIFru CJFims Rledig Clver geschieden Clverviowet
Mustermann Max Dipl.-Muster 11.11.1980 Musterstadt
Name. Vorname Teel 2
Musterfirma ¢ (0)123 45 729
Tel Mobil
Musterstrabe 11 12345 Musterstadt

Hausnummer Pz ot
wustermann (at) mustermail.de

Beruf/Branche E Ml
Musterbank, DEOL 0123 4567 8901 2345 &F
Bank Konto d BAN

SLEI4DEL deutse

BiC
Musterstadt

1.000,00 tur

Kommanditeinlage in Worten Eintausend Buro
+5% Ausgabeaufschlag der Kommanditeinlage 50,00 EUR
b gl 1.050,00 EUR

s (Kommanditeinlge z2g). Aus
Bgrafu

24.04.2023

ust GimbH, UniCreditfank AG, IBAN: DEZ6 700202700038 9175 0, BIC: HYVEDEMMXXX,

Musterstadt, 10.04.2023 Max Mustermanin

Ore, Datum Unterschrift der/des Beitretenden

» Die kompletten Zeichnungsunterlagen erhalten Sie im Down
load- und Bestellbereich. Hierzu nutzen Sie unter www.deutsch-
finance. de den Login-Button und lhre persénlichen Zugangsda-
ten, die Sie von uns erhalten haben.

» Neben den Zeichnungsunterlagen finden Sie die Rubriken:
- Informationsmaterial

- Ratings | Presse
- Formulare fur Unternehmen | Auskunftsvereinbarung
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D.3.2

BASISINFORMATIONSBLATT

94

BASISINFORMATIONSBLATT

Zweck

ses Atoepredit au Verugung, £ hande it i um Wa beatrl Diese nor
osten sowi die moglichen Gewinne und Verluse dieses Produkts
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Der Investmentionds darf daneben Bankguthaben halen, Geldrmarktinsirumente erverben und Darkhen gemaf § 261 Abs. 1Nr. § KAGE gevaten,

»

»

»

»

Ab dem 1. Januar 2023 mussen Kapitalverwaltungsgesellschaf-
ten fur ein Investmentvermogen, das an Privatanleger und
semiprofessionelle Anleger vertrieben wird, ein PRIIPs-Ba-
sisinformationsblatt erstellen, also ein Basisinformationsblatt
fur Packaged Retail and Insurance-Based Investment Products
(verpackte Anlageprodukte fiir Kleinanleger und von Versiche-
rungsanlageprodukten).

Das Basisinformationsblatt ersetzt ab diesen Zeitpunkt die
Wesentlichen Anlegerinformationen, welche seit Einfiihrung
des KAGB im Jahre 2013 verpflichtend war.

Rechtsgrundlage fur das Basisinformationsblatt ist PRIIPs-Ver-
ordnung (VERORDNUNG (EU) Nr. 1286/2014 DES EUROPA-
ISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 26. November
2014).

Die PRIIPs-Verordnung enthélt Vorgaben zur Berechnung und
Darstellung von Kosten. sowie eine neue Methodik fiir die Be-
rechnung und Darstellung von Performance-Szenarien, welche
dem Schutz der Kleinanleger vor unangemessenen Erwartun-
gen bezuglich der Rendite dient. Somit sind die Angaben in
den WAI und im Basisinformationsblatt auf Grund der unter-
schiedlichen Rechtsgrundlagen nicht mehr vergleichbar.
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D.3.3
KOSTENDARSTELLUNG EX-ANTE
NACH MIFID Il

Ubergabepflicht an den Anleger rechtzeitig vor dem Abschluss

»  GemaB § 63 Abs. 7 WpHG hat das jeder Vermittler/Berater

b den Kunden rechtzeitig uber alle Kosten und Nebenkosten

DEUTSCHE FINANCE GROUP

der Wertpapierdienstleistungen und Wertpapiernebendienst-

KOSTENDARSTELLUNG EX-ANTE

leistungen sowie ggf. iber Kosten des Finanzinstruments im

FINANZINSTRUMENT:

Rahmen der exante Kosteninformationen zu informieren.

ANLEGER:

BETEILIGUNGSBETRAG:  EUR AUSGABEAUFSCHLAG:  EUR

AUSGABEPREIS: R

»  Die MIFID Il Richtlinie (Markets in Financial Instruments Di-

1 KUMULIERTEN

Pr— frm— rective Il) definiert umfassende Regelungen und Vorgaben zur

— Kostentransparenz und Zuwendungen. Somit folgt die Kosten-

darstellung Ex-Ante den den Vorgaben von MiFID II.

T » Die PRIIPs-Verordnung enthilt im Vergleich zu MiFID Il

andere Vorgaben zur Berechnung und Darstellung von
Kosten. Somit sind die Angaben in der Kostendarstellung

ERHALTENE ZUWENDUNGEN

o Ex-Ante und im Basisinformationsblatt auf Grund der un-

terschiedlichen Rechtsgrundlagen nicht vergleichbar.

2. DARSTELLUNG DER AUSWIRKUNG DER KOSTEN AUF DIE RENDITE

1IAHR 240 3144 AR 5. JAHR

GESAMTKOSTEN

PR »  Der Ex-Ante Kostenrechner ist im Download- und Bestellbe-

reich unter Tools zu finden. Der Vermittler Tragt den Namen
des Anlegers und die Beteiligungssumme, sowie unter "Erhal-
tene Zuwendungen” seine Vergitung in EUR ein. Uber den
Button "PDF erstellen” wird die individuelle Berechnung fur
den Kunden erstellt.

»  Bitte beachten Sie, dass immer die volle Provision einzutragen
ist, ein eventueller Agio-Nachlass wird bei dieser Berechnung
nicht bericksichtigt. Dies ist eine individuelle Vereinbarung
zwischen Anleger und Vermittler. Hier gibt der Vermittler
dem Anleger einen Teil der ihm zustehenden Provision, dies
hat keinen Einfluss auf die Gesamtkalkulation des Fonds, wel-
cher mit der Kostendarstellung Ex-Ante abgebildet wird.
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OF DEUTSCHEFIANCE
INVESTMENT GHBH

DEUTSCHE FINANCE GROUP

Zielmarktbestimmung fir die
DF Deutsche Finance Investment Fund 22
GmbH & Co. geschlossene InvKG (.Investment Fund 22

Positive Zielmarktbestimmuna:

Der geschiossene inlandische Pubhkums AIF Invesiment Fund 22 it Investiionsschwerpunkd
Immobilien richtet sich ger sowie an Anleger und
geeignete ‘o cns Zic dor verfolgen. Der
Investment Fund 22 ist nur fir Anleger mit einem Iangms\wgen Anlagehorizont geeignet.
Aufgrund der fehlenden Riickgabemoglichkeit der Beteiigung sollte der Anlagehorizont in
jedem Fall fir die geplante Lautzeit (mindestens bis zum 30.06.2029) aber auch zusatzlich
wahrend einer eventuellen Verlangerung der Laufzeit aufgrund der bestehenden
Verlangerungsoptionen sowie der sich danach anschiieBenden Liquidationsphase gegeben
sein. Bei dem Inves(men( Fund 22 handell es sich um ein Finanzprodukt fir Anleger die
nd zusatzlich Gber Erfahrungen mit
Fmanzpvodukten verfiigen. Der po(enheHe Anleger sollte Verluste bis zur Hohe von 100 % des
eingesetzten Kapitals (geleistete Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag) tragen kdnnen und
nicht auf Kapitalschutz angewiesen sein. Der Anleger solte sich in einer wirtschaftichen
Situation befinden, innerhalb derer ein Totalverlust des eingesetzten Kapitals nicht zu einer
Situation des Anlegers fiihren wiirde. Der

Investment Fund 22 fallt bei der Risikobewertung auf einer Skala von 1 (geringe
Risikobereitschaft; sehr geringe bis geringe Rendite) bis 7 (sehr hohe Risikobereitschaft;
hochste Rendite) in die Risikoklasse 6.

Negative Zielmarktbestimmung:
Die Beteiigung an dem geschlossenen inlandischen Publikums-AIF Investment Fund 22 mit
Investitionsschwerpunkt Immobilien ist nicht fir Anleger geeignet, die entweder nur dber
oder nur iiber mit verfiigen, die keine oder nur
geringe Verluste des eingesetzten Kapitals erleiden kinnen, die auf regelméfige oder
unregelmaBige Einkinfte aus der Beteiligung angewiesen sind oder die eine Rickzahlung der
Kapitaleinlage in einer Summe zu einem bestimmten Zeitpunkt erwarten. Zudem ist die
Betelligung an dem Investment Fund 22 nicht fir Anleger geeignet, die diese zum Zwecke der
ausschiieBlichen Altersvorsorge enwerben. Die Beteiligung ist auch nicht fir Anleger mit einem
kurz- bis mittelfristigen Anlagehorizont geeignet.

HINWEIS: Dieses Dokument ist nur fiir den internen Gebrauch des Anlageberaters bzw.
Anlagevermittlers bestimmt und kein Bestandteil der Verkaufsunterlagen und der
Vermittlungsdokumentation und darf daher nicht gegeniiber Anlegern verwendet
werden.

HRER AUFSICHTSRATS.
o VORSIZENR

»

»

»

»

»

Im Rahmen der Product Governance-Anforderungen nach
MiFID Il mussen die Hersteller von Finanzinstrumenten einen
Zielmarkt fur die von ihnen aufgelegten Produkte definieren.

Die DF Deutsche Finance Investment GmbH erstellt als KVG
zu jedem Fonds eine Zielmarktbestimmung.

Diese Zielmarktbestimmung enthilt eine Positive Zielmarkt-
bestimmung mit der Information, an wen sich der AlF richtet
und fur welche Anleger er aus Sicht der KVG geeignet ist.

Die Negative Zielmarktbestimmung definiert fur welche An-
leger der AIF aus Sicht der KVG nicht geeignet ist.

HINWEIS: Dieses Dokument ist nur fiir den internen Gebrauch
des Anlageberaters bzw. Anlagevermittlers bestimmt und kein
Bestandteil der Verkaufsunterlagen und der Vermittlungsdo-
kumentation und darf daher nicht gegeniber Anlegern ver-
wendet werden.
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D. PRODUKTWISSEN

BESONDERHEITEN - BEITRITT

JURISTISCHER PERSONEN

DEUTSCHE FINANCE GROUP

»

»

»

Grundsitzlich kénnen neben den in der Zielmarktbestimmung
angesprochenen natirlichen Personen auch Juristische Perso-
nen einem AIF beitreten. Dies Kobnnen GmbHs, Aktiengesell-
schaften, Kommanditgesellschaften oder Stiftungen sein, auch
wenn diese Auflistung nicht vollstandig ist.

Beim Beitritt von Juristischen Personen muss zwingend das
"Beiblatt zur Beitrittesserkldrung bei Juristischen Personen
und Personengesellschaften” beigefluigt werden.

Parallel zu den Angaben im Beiblatt sind die nachfolgenden
Dokumente als Kopie einzureichen:

eventuell vorhandene Vermoégensschadenhaftpflicht,
Handelsregisterauszug und Gesellschafterliste,
Transparenzregisterauszug,

Personalausweis/Reisepass aller Zeichnenden und im
Transparenzregister eingetragenen Personen.
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JURISTISCHER PERSONEN

- TRANSPARENZREGISTER
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* Transparenzregister

Betrer:

Beauskuntiete Rechitseinheit aus dem Transparenzregister
Sitz der beauskunfieten Rechiseinneit:

schatich Borechtgtor nach §§ 20, 21 GHG.
H

R, 000012

i (§ 10 Abs. 3 10

»

»

»

»

Hinweis: Bei der Einreichung von Beitrittsunterlagen ohne Ko-
pie eines Transparenzregisterauszuges ist die KVG zwingend
verpflichtet eine Unstimmigkeitserklarung abzugeben.

Weiterhin muss die KVG prifen, ob die Eintragungen im
Transparenzregister und im Handelsregister identisch sind,
inklusive aller Vornamen. Abweichungen missen zwingend
Uber eine Unstimmigkeitserkldrung gemeldet werden.

Unstimmigkeiten kénnen als VerstoB3 gegen das Geldwasche-
gesetz und die hierin enthaltenden Mitteilungspflichten als
Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Das Bundesverwaltungsamt hat mit Datum vom 05. Mai 2023
das Dokument "Transparenzregister - Fragen und Antworten
zum Geldwdschegesetz” veroffentlicht, hier werden die wich-
tigsten Fragen beantwortet.

Das Dokument ist auf dem Bundesportal unter: www.bva.
bund.de als Download veroffentlicht.
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BESONDERHEITEN -
TRANSPARENZVERORDNUNG

9122019 oF Amisblatt der Europiischen Union L7
1
VERORDNUNGEN
VERORDNUNG (EU) 2019/2088 DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES »
vom 27. Novemher 2019
(Test von Bedeurung i den EWR)
HE PARLAMENT UND DER RAT DER uNION—
gesttzt auf den Vertrag ber die Arbeitsieise der Europaischen Union, insbesondere auf Artkel 114,
auf Vorschiag der Europischen Kommission,
nach Zuletung des Entwurfs des Gesetzgebungsakts an die nationalen Paramente,
‘nach Stellungnahime des Europiischen Wirtschafts- und Sozialausschusses (),
gemi dem ordentlichen Gesetzgebungsverfabren (),
i Erwigung nachstchender Grinde
() Am 25. September 2015 hat die VN-Generalversammlung cinen neuen globalen Rahmen zur nachhaligen
g verabschiedet: dic Agenda 2030 fur nachhaltge Entwicklung (im Folgenden .Agenda 2030), deren
cklung sind. Dic Miciung der Kommission vom 23. November 2016 mit
haltige Zukunft” ve it d
um sicherzustelen, das bet allen innen- und auBenpolitischen Maaahmen un
rden. 20.Ju
Rat dic Entschlossenbeit der Union und ihrer Migliedstaaten bekriftigi, die Agenda 2030 volistindig, Kohiren,
umfassend, integrativ und wirksam und in enger Zusammenarbeit mit den Partnern und anderen Aktcuren
® bergang zu ciner CO™armen, it
n Ziclen fir nachhaltge Entwicklung ist fir die Sicherung der langfrstigen Wettbevwerbsfahigkeit der
Kkommens der Vercinten
enden Ubereinkommien von
in Knaf geteeten »
mit einem Weg hin zu einer der Treibhausgase emissionsarmen und einer gegeniber Klimadnderungen
Widerstandsfahigen Entwicklung in Einklang gebrachi werden.
und Auswirkungen des Klimawandels
len Durchichnittstemperatur deutlich
g i
52.2019,5.97.
Palaments vorn 1. April 201 foch icht i Arasblt 8
015,
1) 2016/1541 des Rates vom 5. Okiober 2016 tber den Abschlus
910.016,5.1)
»
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Finanzanlagenberater, die Leistungen der Anlageberatung,
nicht aber der Anlagevermittlung, erbringen, missen in der
Anlageberatung auf Nachhaltigkeitspriferenzen des Anlegers
eingehen.

Der Artikel 54 Abs. 2 lit. a) der MiFID II-VO wurde dahin-
gehend erweitert, dass eine Kapitalanlage, welche einem
Anleger empfohlen wird, den Anlagezielen des Anlegers
auch hinsichtlich jeglicher Nachhaltigkeitspraferenzen ent-
sprechen muss. Dies setzt eine entsprechende Erhebung der
Nachhaltigkeitspraferenzen beim Anleger voraus. Die ,Nach-
haltigkeitspraferenzen* gehtren damit dogmatisch zu den
Anlagezielen des Anlegers und sollten in der Beratungsdoku-
mentation an dieser Stelle behandelt werden.

Zundchst ist der Anleger innerhalb der Beratung also danach
zu fragen, ob er Nachhaltigkeitspraferenzen hat bzw. ob und
inwieweit ein Nachhaltiges Finanzinstrument in seine Anla-
geentscheidung einbezogen werden soll. Erkldrt der Anleger,
dass er keine Nachhaltigkeitspraferenzen hat, kann ihm inso-
weit das gesamte Spektrum an Finanzinstrumenten angeboten
werden, ohne dass es sich hierbei um ein Nachhaltiges Finan-

zinstrument handeln muss.

Der IF 22 erfullt die nachhaltigkeitsbezogenen Offenlegungs-
pflichten, im Verkaufsprospekt wird im Abschnitt 7. VERWAL-
TUNG DES ANLAGEGEGENSTANDES unter Punkt 7.10 erklart:
Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen
beriicksichtigen nicht die EU-Kriterien fir 6kologisch nach-
haltige Wirtschaftsaktivitaten.
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D.3.8
WEGWEISER

DF DEUTSCHE FINANCE INVESTMENT FUND 22 - GmbH & Co. geschlossene InvKG

VERTRIEBSINTERNER WEGWEISER VERKAUFSPROSPEKT - Stand 01.03.2023
(ist nur zur schnellen Ubersicht gedacht und nicht fur die Weitergabe an den Kunden freigegeben)

DATUM PROSPEKTERSTELLUNG: 26.01.2023
DATUM ERSTELLUNG BASISINFORMATIONSBLATT (BIB): 26.01.2023

ECKDATEN DES BETEILIGUNGSANGEBOTS: S. 10
FONDSTYP: Geschlossener Publikums-AlF/Alternativer Investmentfonds (, AIF*)
MINDESTBETEILIGUNG: 1.000, - EUR hohere Beitrage missen durch 100 teilbar sein

AUSGABEAUFSCHLAG (AGIO): Bis zu 5 % der gezeichneten Kommanditeinlage S. 82 - 11.16. ,...Steuerlich handelt es sich um
eine Einlage in die Gesellschaft, die das steuerliche Ergebnis nicht erhoht..”

PROGNOSTIZIERTER GESAMTMITTELRUCKFLUSS: 152 % (Prognose Basisszenario)
LAUFENDE AUSSCHUTTUNGEN: Laufende Auszahlungen wahrend der Laufzeit sind (...) nicht vorgesehen. Siehe ,Ausschit-
tungen® unten.

BETEILIGUNGSDAUER/LAUFZEIT: Befristete Laufzeit bis zum 30.06.2029. (Bei Verlingerung der Beitrittsphase bis zum
31.12.2029) Verlangerung der Laufzeit um bis zu drei Jahre durch Gesellschafterbeschluss mit einfacher Mehrheit der abgege-
benen Stimmen moglich.

GEPLANTES KOMMANDITKAPITAL: wird wahrend der Beitrittsphase schrittweise auf 35 Mio. EUR erhoht.
BEITRITTSPHASE: Bis zum 30.06.2024 - die Beitrittsphase kann bis lingstens zum 31.12.2024 verldngert werden.

INVESTITIONSPHASE: beginnt i. d. R. wihrend der Beitrittsphase mit flieBendem Ubergang zum REINVESTITIONSZEITRAUM:
(5.12) ,Rickflusse aus dem investierten Kapital des Investmentfonds werden bis zum Ende des Reinvestitionszeitraums (...) erneut
investiert (...). RegelmaBige Liquiditdtsausschittungen sind wahrend der Laufzeit des Investmentfonds nicht vorgesehen.

AUSSCHUTTUNGS-/LIQUIDATIONSPHASE: Beginnt spdtestens mit dem Ende der Laufzeit des Investmentfonds (siehe
Grafik Seite 12).

WEITERES VON A BIS Z

ANLAGEBEDINGUNGEN: S. 112 - 118 inkl. INVESTITIONSKRITERIEN FUR DIE AUSWAHL DER INSTITUTIONELLEN
INVESTMENTSTRATEGIEN

ANLEGERKREIS/ZIELMARKT: S. 12 - 2.3 (die Zielmarktbestimmung nach MIFID Il ist im Vertriebsportal abrufbar)

»...Das Anlageziel der durch dieses Beteiligungsangebot angesprochenen Privatanleger sollte vor dem Hintergrund ihrer Vermo-
gensverhdltnisse eine langfristige unternehmerische Beteiligung als mittelbarer Gesellschafter an einem geschlossenen Alterna-
tiven Investmentfonds zum Zweck der Vermogensbildung und -optimierung sein, der in ein weltweit diversifiziertes Portfolio in
der Asset-Klasse Immobilien mit Wertsteigerungspotenzial und entsprechenden Rickflissen an die Privatanleger investiert ...*

AUSSCHUTTUNGEN/RUCKFLUSSE/REINVESTITIONEN: S. 12

»Ruckflisse aus dem investierten Kapital des Investmentfonds werden bis zum Ende des Reinvestitionszeitraums von der KVG
unter Beachtung der in den Anlagebedingungen festgelegten Anlagegrundsitze erneut investiert (Reinvestitionszeitraum), sofern
sie nicht fur die Bildung einer angemessenen Liquiditdtsreserve verwendet werden. RegelmdBige Liquiditdtsausschittungen an
die Anleger sind wahrend der Laufzeit nicht vorgesehen.”

BLIND-POOL: S. 12
»...Die Anlageentscheidungen werden unter Beachtung der in den Anlagebedingungen festgelegten Anlagegrundsdtze von der
KVG getroffen.*

FREMDKAPITAL: S. 68 - 9.1.2.
»Der Investitions- und Finanzierungsplan sieht keinen Einsatz von Fremdkapital vor. Als Zwischenfinanzierung fir Kapitalzusagen
an institutionelle Investmentstrategien, ist die kurzfristige Aufnahme von Fremdkapital moglich.”

HAFTUNG / NACHSCHUSSPFLICHT: S. 123 §7 (1)
,Uber die in der Beitrittserklarung angegebene Einzahlungsverpflichtung gemiB § 3 des Gesellschaftsvertrages hinaus tiberneh-
men die Anleger bzw. Kommanditisten keine weiteren Zahlungs-, Nachschuss-, Kapitalerhdhungs- oder Haftungsverpflichtungen.”
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HAFTEINLAGE HANDELSREGISTER FUR TREUHANDKOMMANDITISTIN: S. 120 §3 (2)
»...Die in das Handelsregister einzutragende Hafteinlage der Treuhandkommanditistin betrdgt 1.000,- EUR ..*

HAFTUNG/RUCKFORDERUNG VON AUSSCHUTTUNGEN: S. 121 §3 (7)

»,Mit der vollstandigen Erbringung der gezeichneten Kommanditeinlage erlischt der Anspruch gegen einen Anleger bzw. Kom-
manditisten auf Leistung der Einlage. Ein Anleger bzw. Kommanditist ist nicht zum Ausgleich entstandener Verluste verpflichtet.
§ 707 BGB bleibt somit anwendbar. Fir den Fall, dass die Fondsgesellschaft Entnahmebetrdge, die Gber den jeweiligen Gewinnan-
teil hinausgehen, als Kapitalentnahmen an die Anleger bzw. Kommanditisten auszahlt, kann die Fondsgesellschaft diese Betrage
nicht erneut als Einlagen einfordern...”

INVESTITIONSSTRATEGIE/STREUUNG: S. 11 sowie S. 34 ff - sowie detaillierte Informationen in der Produktinformation

JAHRESABSCHLUSSPRUFER/JAHRESABSCHLUSS/JAHRESBERICHT: S. 94 - 13.3.
,Mit der Prufung des Investmentfonds und der Erstellung des Jahresberichts wird fir das erste Geschaftsjahr die KPMG AG (...)
beauftragt.”

~Der Wirtschaftsprifer prift den Jahresabschluss des Investmentfonds, der sodann in testierter Form Eingang in den zu ver-
offentlichenden Jahresbericht findet. Bei der Prifung hat er u. a. festzustellen, ob bei der Verwaltung des Investmentfonds die
Vorschriften des KAGB sowie die Bestimmungen der Anlagebedingungen beachtet worden sind. Das Ergebnis der Prifung ist
in einem besonderen Vermerk zusammenzufassen ...

KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT (KVG): S. 24 - 28
DF Deutsche Finance Investment GmbH (100%ige Tochter der DF Deutsche Finance Holding AG)

KOSTEN/INVESTITIONS- & FINANZIERUNGSPLAN: S. 66 - 71 - Kosten sind auch Teil der Anlagebedingungen (S. 114 - 116)
Agio/Ausgabeaufschlag: bis zu 5 % der Kommanditeinlage

Initialkosten: S. 114 (4) bis zu 12,20 % der Kommanditeinlage

Laufende Kosten der KVG: bis zu 2,49 % des Nettoinventarwertes

»,Die Summe aller laufenden Vergutungen an die KVG, an Gesellschafter der KVG oder der Fondsgesellschaft sowie an Dritte
gemdB den nachstehenden Ziffern 2 bis 4 kann jahrlich insgesamt bis zu 2,49 % der Bemessungsgrundlage im jeweiligen Ge-
schéftsjahr betragen...” weitere Kosten/Transaktionskosten: Alle unmittelbar zu belastenden Kostenpositionen sind in den
Anlagebedingungen aufgefuhrt. S. 116.

Performance Fee/erfolgsabhingige Vergiitung: S. 116 (9) ,...bis zu 15 % des Betrages erhalten, um den der Anteilwert am Ende
der Abrechnungsperiode unter Beruicksichtigung bereits geleisteter Ausschittungen die Zeichnungssumme zuziglich einer
jahrlichen Verzinsung von 5 % ubersteigt (absolut positive Anteilwertentwicklung), maximal bis zu 10 % des durchschnittlichen
Nettoinventarwertes ..."

KUNDIGUNG: S. 129 f. §18 - AUSSCHLUSS & AUSSCHEIDEN §19-20 und FOLGEN/AUSEINANDERSETZUNGSGUTHABEN §22
,Die ordentliche Kiindigung der Beteiligung an dem Investmentfonds durch einen Gesellschafter (ggf. fir diesen durch die
Treuhandkommanditistin) oder ein sonstiger Austritt sind wahrend der Dauer des Investmentfonds ausgeschlossen. Unberihrt
bleibt das Recht des Anlegers zur auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund. ..*

RISIKEN: Seite 44 -64

,Die vorliegende Beteiligung an dem Investmentfonds ist auf Grund ihres Charakters einer unternehmerischen Beteiligung
mit verschiedenen Risiken, sowohl auf Ebene des Investmentfonds und der institutionellen Investmentstrategien wie auch des
Anlegers, verbunden ..."

STEUER: BEDEUTSAME STEUERVORSCHRIFTEN: S. 75 - 87

Einkunftsart: Einkiinfte aus Gewerbebetrieb S. 77 -11.4.

Teileinkunfteverfahren: S. 79 (Abs.2) ,...Aufgrund des sog. Teileinkiinfteverfahrens unterliegen im Gewinnanteil des Investment-
fonds enthaltene, qualifizierende Ausschuttungen von Kapitalgesellschaften, wie einer deutschen GmbH, nicht in voller Hohe,
sondern grundsitzlich nur zu 60 % (§ 3 Nr. 40 EStG) auf Anlegerebene der Einkommensteuer mit dem individuellen Steuersatz
von bis zu 45 % (Spitzensteuersatz) zzgl. ggf. Solidarititszuschlag und Kirchensteuer; 40 % der Einnahmen sind folglich steuerfrei.
Die ESt-Belastung kann daher bis zu 27 % betragen ..."

TODESFALLREGELUNG: S. 130 §21
»,Beim Tod eines Gesellschafters wird die Investmentfonds nicht aufgelst, sondern mit dessen Erben fortgesetzt ...*

VERWAHRSTELLE UND IHRE AUFGABEN: S. 30 sowie S.118
CACEIS Bank S.A., Germany Branch — Haftung der Verwahrstelle: Anlagebedingungen: S. 118 §11 (4)

VORABERGEBNIS: S. 127 §12 (3)

»Die Anleger erhalten in den Geschéftsjahren wahrend der Beitrittsphase ab dem Zeitpunkt des wirksamen Beitritts entspre-
chend § 3 Abs. 5 dieses Vertrags ein Vorabergebnis in Hohe von 2 % p.a. ihres jeweiligen Kapitalkontos | — berechnet nach der
deutschen Zinsmethode (30/360) — zugewiesen. Das Vorabergebnis wird im Verhiltnis zu den ibrigen Anlegern als Aufwand
behandelt.”

WICHTIGER HINWEIS:
Dieser Wegweiser bildet nur auszugsweise Textpassagen der jeweiligen Themen des Verkaufsprospektes des Investmentfonds
ab - einige Themen sind mehrfach im Prospekt vorhanden, ohne hier aufgelistet zu sein. Es besteht daher kein Anspruch auf
Vollstandigkeit. Rechtlich bindend ist ausschlieBlich das jeweils gultige Verkaufsprospekt samt ev. Nachtrage und des BIB! Dieser
Wegweiser dient daher nur zur Ubersicht und ist nur fir interne Zwecke bestimmt!
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DISCLAIMER

Dieses Dokument ist eine Werbemitteilung, welche ausschlieBlich fiur die Herausgabe an Vermittler und Finanzberater verwendet werden darf.
Eine Herausgabe an Anleger ist nicht zuldssig.

Trotz groBter Sorgfalt kann keine Haftung oder Garantie fur die Aktualitit, Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Qualitdt der zur Verfigung
gestellten Informationen und Inhalte ibernommen werden. Sowohl die in diesem Kompendium zusammengefassten Informationen als auch
die zugrundeliegenden Dokumente von Dritten kénnen durch aktuelle Entwicklungen tiberholt sein, ohne dass die bereitgestellten Dokumente
/ Informationen gedndert wurden, weil es sich um stichtagsbezogene Angaben handelt.

Dieses Kompendium einschlieBlich der WpHG-konformen SALESPEDIAE OPERATIVE fir den Investment Fund 22 sind keine Erganzung und/
oder kein Ersatz fir die Verkaufsprospekte der DEUTSCHE FINANCE GROUP. Eine fundierte Anlageentscheidung kann allein nach Kenntnis
der jeweiligen rechtsverbindlichen und rechtzeitig auszuhandigenden Originalverkaufsunterlagen inkl. der ex-ante Kostenbetrachtung und
dem Basisinformationsblatt (IF 22) getroffen werden.

Das Kompendium llI, seine Struktur und samtliche darin enthaltenen Funktionalitdten, Informationen, Empfehlungen, Beispiele, Daten, Tex-
te, Bildmaterialien sowie alle weiteren eingesetzten Komponenten unterliegen dem gesetzlich geschiitzten Urheberrecht der DEUTSCHE
FINANCE GROUP.

Das Dokument und dessen Inhalte sind ausschlieBlich zur Informationsvermittlung der DFS-Vertriebsteams an die angebundenen Vertriebe
vorbehalten. Eine Weitergabe an Dritte z.B. Kunden, Wettbewerber oder die Verwendung dieser Unterlagen zu Informationszwecken von
anderen bei der DFG beschéftigten Vertriebsmitarbeitern fur ihre Kooperationspartner ist nicht erlaubt. Der Nutzer erwirbt keinerlei Rechte
an den Inhalten, Texten, Informationen, Empfehlungen und Beispielen.

Stand: Dezember 2023
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Umschlag/Cover: AdobeStock_2476111510VIadFotoMag, S. 64: AdobeStock_ 170710466©mimacz, S. 66: shutterstock_3309015950©Golden Dayz, S. 69:
AdobeStock_ 3038309780cofficevit, S. 70/71: freepik_3771157 ©rawpixel.com.
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RP Asset Finance Treuhand GmbH | Frauenstrale 30 | 80469 Miinchen RP Asset Finance Treuhand GmbH
wirtschaftsprifungsgesellschaft

DF Deutsche Finance Solution GmbH

- FrauenstraBe 30
Herrn Volkmar Muller 80469 Minchen
LeoDOldStraB’e 156 Phone: +49-89-2323999-0

80804 Munchen Fax: +49-89-2323999-99
Email: info@rpwpg.de

Sitz der Gesellschaft: Miinchen
Amtsgericht Miinchen
HRB 158708

Geschaftsfihrer:

WP/5tB Andreas Mithing
RA Dr. Jurgen Miiller

12.12.2023

DF SALESPEDIA OPERATIVE Broschiire zum ,DF Deutsche Finance Investment Fund 22 GmbH &
Co. geschlossene InvKG" (Stand Dezember 2023)

Sehr geehrter Herr Muller,

Sie haben uns gebeten, die im Anhang beigefiigte DF SALESPEDIA OPERATIVE Broschire zum
.DF Deutsche Finance Investment Fund 22 GmbH & Co. geschlossene InvKG" (Stand Dezember
2023) in  entsprechender Anwendung der Vorschriften des §63 Abs. 6
Wertpapierhandelsgesetzbuch (WpHG) bzw. der Art. 44 und Art. 46 Abs. 5 und Abs. 6 der
delegierten Verordnung 2017/565 und des §§ 302 f. KAGB uber die formale und inhaltliche
Gestaltung von Werbemitteln zu beurteilen. Unser Prafungsumfang entspricht dabei dem in BT 3
des Rundschreibens 05/2018 zu den ,Mindestanforderungen an die Compliance-Funktion und
weitere Verhaltens—-, Organisations- und Transparenzpflichten (MaComp®) durch die
Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) festgelegten Prifungsumfang fir die
Prufung von Werbemitteln aus Drittquellen durch Wertpapierdienstleistungsinstitute in der
Konstellation, dass die Werbemittel dem Wertpapierdienstleistungsinstitut zuzurechnen sind, da
der Dritte ein Absatzinteresse hat.

Fur die Durchfihrung des Auftrages und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhaltnis zu
Dritten, gelten unser Auftragsbestatigungsschreiben vom 17.07.2023 und die Allgemeinen
Auftragsbedingungen fur Wirtschaftsprufer und Wirtschaftsprufungsgesellschaften in der
Fassung vom 01.01.2017 (Anlage 1). Darin sind explizite Regelungen zur Haftungsbegrenzung
auch gegenuber Dritten enthalten; danach bedarf die Weitergabe unserer vorherigen
schriftlichen Zustimmung, die wir hiermit bereits ausdriucklich und ausschlieBlich fur alle
Gesellschaften der Deutsche Finance Group, fur die Kooperationspartner der DF Deutsche
Finance Solution GmbH und fur die vertraglich gebundenen Vermittler der DF Deutsche Finance
Capital GmbH erteilen. Die Weitergabe an sonstige Dritte erfolgt ausschlieflich im Wege einer
zwischen dem Dritten und uns gesondert abzuschliefenden Haftungsvereinbarung.
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Die DF SALESPEDIA OPERATIVE Broschiire dient ausschlieBlich internen vertriebsunterstiitzenden
Zwecken und darf nur von Geschiftsfilhrern der DF Deutsche Solution GmbH, angestellten
Consultants der DFS und den Kooperationspartnern der DFS sowie von Geschaftsfithrern der DF
Deutsche Finance Capital GmbH, deren vertraglich gebundenen Vermittlern und den bei der DF
Deutsche Finance Capital GmbH angestellten Personen des fachlichen Vertriebsservices
verwendet werden.

Im Rahmen der DF SALESPEDIA OPERATIVE Broschiire werden detailliert aufgelistete Fragen zu
einer Vielzahl von relevanten Themen, die im Zusammenhang mit einer Beteiligung an dem ,DF
Deutsche Finance Investment Fund 22 GmbH & Co. geschlossene InvKG* stehen, ausfilhrlich

beantwortet. Folgende Themen werden behandelt: ,Uberblick IF 22¢ ,Investitions- und
Investmentstrategie des IF 22% ,Der Anlegerschutz (KAGB) fiir den Publikums-AIF und der
Anlegervorteil®, ,Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG)“, ,Verwahrstelle®, ,Treuhandvertrag”,

JAnteilklassen®, ,Betritts-, Kiindigungsméglichkeiten und Riickgaberechte®, ,Die Haftung des
Anlegers®, ,Fiir den Anleger bedeutsame Steuervorschriften im Uberblick®, ,Kostenstruktur®,
JLAnlegerkreis, Zielgruppen®, ,Fragen zum operativen Geschaft®, ,Faire Anlegerbehandlung” und
+Wichtige Begriffe".

Auf der Grundlage der Beurteilung in dem dargestellten Prifungsumfang stellen wir fest, dass
die im Anhang beigefligte DF SALESPEDIA OPERATIVE Broschiire zum ,DF Deutsche Finance
Investment Fund 22 GmbH & Co. geschlossene InvKG" (Stand Dezember 2023) in seiner
inhaltlichen und formalen Gestaltung den Vorschriften des § 63 Abs. 6 WpHG bzw. der Art. 44
und Art. 46 Abs. 5 und Abs. 6 der delegierten Verordnung 2017/565 entspricht, d.h. unseres
Erachtens redlich, eindeutig und nicht irrefliihrend ist. Wesentliche Aussagen werden nach
unseren Feststellungen nicht unklar ausgedriickt. Daruiiber hinaus ist die Darstellung
verstandlich. Wir stellen ebenfalls fest, dass die vorgenannte Broschire grundsatzlich auch die
inhaltlichen und formalen Vorschriften in §§ 302 f. KAGB erfillt. Es wurde auf eine
Zusammenfassung der Anlegerrechte (einschlieBlich des Hyperlinks) und auf die Moglichkeit der
AlF-Verwaltungsgesellschaft, den Vertrieb zu widerrufen, aufgrund des Adressatenkreises
Jermittler und Finanzberater” verzichtet.

Die Beurteilung erfolgte aus Sicht eines durchschnittlichen Angehdérigen der angesprochenen
Kundengruppe.

Mit freundlichen GriiRen

RP Asset Finance Treuhand GmbH )

Wirischaftspplifungsgesellschaft
\
14
dreas Miithing Dr. Jirgen Miiller

Rechtsanwalt

Wirtschaftsprifer
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Praambel
Sehr geehrte Leser,

der Wartteil ,SALES” verweist auf den vertrieblichen Bezug; die Endung "PEDIA” ist eine Ableitung aus dem altgriechischen
Wort "paideia” und bedeutet Bildung. Mit ,SALESPEDIA” (Vertriebsbildung} beschreiben wir schon mit dem Titel klar
unseren hohen vertrieblichen Wissensanspruch, den wir flr den Vertrieb unserer Konzepte zu Grunde legen. DF
SALESPEDIA OPERATVE gibt zu ca. 100 Fragen zum IF 22 Antworten.

Die im Anschluss an die Teilantworten stehenden Quellenhinweise geben lhnen die Maglichkeit, sich inhaltlich
ausfihrlicher mit der jeweiligen Teilfrage zu beschaftigen. Wenn der Quellennachweis am Anfang oder am
Ende einer Gesamtfrage steht, ist die Quelle inhaltlich auf die Gesamtfrage abgestellt.

WICHTIGE HINWEISE

Wir haben das erarheitete Format ,,SALESPEDIA OPERATIVE IF 22" von einer unabhangigen, renommierten
Wirtschaftspriifungsgesellschaft aus Miinchen freiwillig auf WpHG-Konformitat nach § 63 Abs. 6 WpHG und
Art. 44 und 46 der DelgegiertenVerordnung 2017 /565 (DV) priifen lassen. Diese wurde uns mit Datum vom
12.12.2023 hestatigt. Die WpHG-Konformitdt garantiert, dass nicht nur die einzelne Antwort inhaltlich
richtig, sondern die gesamte SALESPEDIA OPERATIVE IF 22 nach den Vorgahen des Gesetzes redlich
eindeutig und nicht irrefiihrend ist.

Das Format dient ausschlieBlich internen vertriebsunterstiitzenden Zwecken. Es erhebt keinen Anspruch
auf Vollstindigkeit und stellt weder eine Anlageberatung noch Anlageempfehlung dar. Anderungen oder
teilweise Anderungen sind nicht zulissig. Fiir iiber diese SALESPEDIA hinausgehende oder gesnderte Inhalte
wird nicht gehaftet.

Die SALESPEDIA OPERTIVE IF 22 darf nur von folgenden Personenkreisen verwendet werden:
e Geschéaftsfilhrer der DF Deutsche Solution GmbH, angestellte Vertriebsmanager der DF Solution und
die Kooperationspartner der DF SOLUTION.
¢ Geschéftsfilhrer der DF Deutsche Finance Capital GmbH, und die vertraglich gebundene Vermittler
der DF Capital.
¢ Der Vertriebsservice und die Investorenbetreuung der DEUTSCHE FINANCE GROUP.
Eine wie auch immer gestaltete Wieder- und Weitergabe an eine nicht zu diesen Personenkreisen zihlende
Einzelperson oder Personenmehrheit (2.B. Anleger) ist nicht zuldssig.
Die SALESPEDIA OPERATIVE IF 22 ist exkluskiv fiir die beschriebenen Personenkreise im geschiitzten LOGIN-
Bereich der DF Solution und der DF Capital ausschlieBich als PDF abruf- und ausdruckbar.

Informationen zum Beteiligungsangebot und den damit verbundenen Chancen und Risiken enthalten der
Verkaufsprospekt sowie die wesentlichen Anlegerinformationen. Fiir den Beitritt zum IF 22 sind aus-
schlieRlich der Verkaufsprospekt, die wesentlichen Anlegerinformationen sowie die Beitrittserklirung
malgeblich. Der Verkaufsprospekt -einschlieflich Anlagebedingungen, Gesellschaftsvertrag und
Treuhandvertrag inkl. etwaiger Aktualisierungen, Nachtrige und die aktuellen wAl sind als
deutschsprachige Dokumente bhei der DF Deutsche Finance Investment GmbH, Leopoldstrae 156, 80804
Miinchen, auf einem dauerhaften Datentrdger, bspw. in Papierform, sowie als Download unter
www.deutsche-finance.de erhaltlich.

Stand Dezember 2023
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Uberblick IF 22

Was ist der IF 22 flr ein Fondstyp?

o

Der IF 22 ist ein Geschlossener Publikums-AlF / Alternativer Investmentfonds (,,AIF"}
VP S. 10 Ziff. 2. 1.

Was ist ein geschlossener Publikums-AlF?

o]

o]

o]

o]

o]

Ein geschlossener Publikums-AIF ist ein gemeinsames Anlagekanzept flir eine unbestimmte Anzahl von
Anlegern mit einer vorher festgelegten Laufzeit. Eine Rickgabe wahrend der Laufzeit ist ausgeschlossen.
Es besteht insoweit lediglich ein auRerordentliches Kiindigungsrecht aus wichtigem Grund.

VP S. 10 Ziff. 2.1., 5. 39 Ziff. 7.7. linke Spalte erster Absatz

Der geschlossene Publikums-AlF gehdrt zu dem durch das Kapitalanlagegesetz (KAGB) voll regulierten
Lweilen” Kapitalmarkt. Zahlreiche gesetzliche Regeln des KAGB, deren Einhaltung durch die Bundesanstalt
fr Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin} Uberwacht wird, beinhalten anlegerschitzende Inhalte. Das KAGB
schreibt z.B. fiir die Publikums-AlF ausfiihrlich den Grundsatz der Risikomischung vor. Dieser gilt als erfullt,
wenn der Fonds in mindestens drei Sachwerte investiert.

§ 262 (1) Ziff. 1 KAGB;

60 % Schranke fur Fremdkapitalaufnahme: Der geschlossene AIF darf Kredite zu marktgerechten
Konditionen bis zur Héhe von 150 % des schon eingesammelten und zusé&tzlich des noch nicht
eingeforderten aber schon zugesagten Kapitals aufnehmen.

VPS. 46 Ziff. 7.9.; § 263 (1) S. 1 KAGB

30 % Schranke flir Fremdwahrungen: Der geschlossene AIF kann Vermdoigensgegenstande erwerben, die
einem Wahrungsrisikc unterliegen. Diese Vermdgensgegenstande diirfen 30 % des schon eingesammelten
Kapitals und zus&tzlich dem noch nicht eingeforderten aber schon zugesagten Kapital des Investmentfonds
nicht Ubersteigen
VP S. 37 Ziff. 7.5.2.; § 261 (4) KAGB

Welche Kompetenz haben die Investmentmanager der DEUTSCHE FINANCE GROUP?

Das Management-Team verfligt im Immobilien-, Private Equity und Infrastrukturbereich Gber mehr als 15
Jahre Erfahrung. Es hat Gber 11 Milliarden EUR Anlagevolumen in institutionelle Investmentfonds, Co-
Investments und Club Deals investiert.

Marketingbroschiire

Die DFl wurde in den letzten Jahren mehrfach flr ihre Managementqualitdit und Fachkompetenz
ausgezeichnet.

www.deutsche-finance-blog.de z. B. vom 07.02.2019 (Fondspreis 2019), vom 05.12.2019 (Scope Alternativer
Investment Award 2020)

Was ist die konzeptionelle Leistung der DFI, die sie mit dem IF 22 bewirkt?

Die DFl schafft fir Privatanleger Gber den IF 22 einen mittelbaren Zugang zu institutionellen
Investitionsstrategien.

Die Investitionsstrategie des Investmentfonds umfasst dabei mittelbare Investments in Immabilien,
immebiliendhnliche und immohilienbezogene Investments sowie Investments in Private Equity Real Estate
Strategien.

VPS. 11 Ziff. 2.2
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INVESTITIONSSTRATEGIE

PRIVATANLEGER PRIVATANLEGER PRIVATANLEGER PRIVATANLEGER
PRIVATANLEGER PRIVATANLEGER PRIVATANLEGER PRIVATANLEGER
PRIVATANLEGER PRIVATANLEGER PRIVATANLEGER PRIVATANLEGER

INSTITUTIONELLE INSTITUTIONELLE INSTITUTIONELLE INSTITUTIONELLE

INVESTMENTSTRATEGIE [ INVESTMENTSTRATEGIE @ INVESTMENTSTRATEGIE [ INVESTMENTSTRATEGIE
CLUB DEAL JOINT VENTURE CO-INVESTMENT COOPERATION

DIREKTINVESTMENT DIREKTINVESTMENT DIREKTINVESTMENT DIREKTINVESTMENT
PLATTFORMINVESTMENT Jl PLATTFORMINVESTMENT ll PLATTFORMINVESTMENT | PLATTFORMINVESTMENT
PORTFOLIQINVESTMENT ll PORTFOLIQINVESTMENT @ PORTFOLIOINVESTMENT i PORTFOLIOINVESTMENT

VP $.11 Ziff. 2.2, Chart

5. Welche Aufgabe hat und welche Vorteile bietet der IF 22?

o DerIF 22 erméglicht als institutioneller Investor seinen Gesellschaftern parallel zu finanzstarken Investoren
die mittelbare Teilhahe an allen weltweiten institutionellen Investitionen, die er im Rahmen seiner
institutionellen Investitonsstrategien realisiert, chne zugleich Gesellschafter der einzelnen Investments zu
werden.

o Dies ist den einzelnen Privatanlegern alleine nicht méglich, da institutionelle Fonds nur institutionelle
Investoren mit entsprechendem regelméRigem Anlagepotential in Millionenhéhe beitreten lassen.

VPS. 11 Ziff. 2. 2,

6. Welches Volumen hat das geplante Kommanditkapital?
o  Esist beabsichtigt, das Kommanditkapital des Investmentfonds wahrend der Beitrittsphase schrittweise
auf 35 Mio. EUR zu erhchen.
VPS. 10 Ziff. 2.1.,'geplantes Kommanditkapital und Beitrittsphase

7. Gibt es beim IF 22 eine Mindestplatzierungssumme?
o Ja, die Mindestplatzierungssumme betrdagt 3 Mio. EUR zzgl. Ausgabeaufschlag. Damit ist eine wirtschaftlich
sinnvolle Diversifikation des Anlageportfolios des IF 22 mdglich.
VPS. 182iff. 3.3. 2. Abs. 3

8. Gibt es eine Mindestplatzierungsgarantie?
o Ja, eine Konzerngesellschaft der Deutsche Finance Group (DFG) hat eine Platzierungsgarantie in Hohe der
Differenz zu der festgelegten Mindestplatzierung von 3 Mio. EUR abgegeben.
VP S, 18 Ziff. 3. 3. 2. Abs. 2
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9. Welche Phasen durchlauft der IF 22 auf der Zeitachse?

DIE PHASEN DES INVESTMENTFONDS

‘2023 |2024 ‘2025 |2026 ‘2027 |2028 ‘2028 | 2029 |2030 |2031

Beitrittsphase

Investitionsphase/Reinvestitionszeitraum

Auszahlungsphase /
Liguidationsphase

VPS. 12 Ziff. 2.2., Chart

10. Wie lange dauert die Beitrittsphase; kann sie verlangert werden?
o Die Beitrittsphase ist bis 30.06.2024 geplant. Die Komplementarin ist berechtigt diese bis langstens
31.12.2024 zu verlangern.
VP s. 10 Ziff. 2. 1.

11. Bis wann dauert die geplante Fondslaufzeit des IF 227
o  Die Grundlaufzeit ist bis 30.06.2029 befristet. Bei Verlangerung der Beitrittsphase des Investmentfonds
verldngert sich die Laufzeit bis zum 31.12.2029. Sie kann ausschlieRlich durch Gesellschafterbeschluss mit
einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen um his zu drei Jahre verliangert werden. Danach wird der
Fonds liguidiert.
Ve S. 10 Ziff. 2. 1.
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12. Investitions-und Finanzierungsplan des IF 22

INVESTITIONS- UND PROGNOSE ABSOLUT IN % DES GESELLSCHAFTS- IN % DES GESELLSCHAFTS-
FINANZIERUNGSPLAN IN EUR’ KAPITALS ZZGL. KAPITALS OHNE
AUSGABEAUFSCHLAG™ AUSGABEAUFSCHLAG™
A. MITTELVERWENDUNG
. INVESTITION
1. Institutronelle Investmantsirategien
iinkl. Anschaffungsnebenkasten) 29.575.000 8048 % 84.50%
2, Transaktionsvergltung 721630 196 % 206%
Zwischensumme Investition 30.296.630 82,44 % 86,56 %
1. INITIALKOSTEN
1. Eigenkapitalvermittlung o
{inkl. Ausgabeaufschlag) #375.000 120 % 12,50.%
2, Konzeption, Prospektierung 1.123.500 3,06 % 37%
3. Marketing 416.500 113 % 119%
4. Haftung, Geschifrsfihrung 105.000 0,29 % 030%
Zwischensumme Initialkosten 6.020.000 16,38 % 17,20 %
1l LIQUIDITATSRESERVE 433370 118 % 124 %
Summe Mittelverwendung 36.750.000 100,00 % 105,00 %
B. MITTELHERKUNFT
. KOMMANDITKAPITAL 35.000.000 9524 % 100.00 %
1l. FREMDKAPITAL 0 0% 0%
11l. AUSGABEAUFSCHLAG 1.750.000 476 % 500%
Summe Mittelherkunft 36.750.000 100,00 % 105,00 %
*Alle Werte sind gerundee und jewels inkl. gessrzlisher Umsatzsteuer ausgewiosen.
VP S. 13 Ziff. 2.4.
10
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I. Investitions- und Investmentstrategie des IF 22

1. Wasist die Investitionsstrategie des IF 227?

o Die Investitionsstrategie des Investmentfonds besteht im Wesentlichen darin, Privatanlegern
Zugangswege zu exklusiven Immobilieninvestitionen zu erméglichen, die in der Regel nur institutionellen
Investoren mit einem permanenten Kapitalanlagebedarf in Millionenhthe zugénglich und vorbehalten
sind.

VP S. 11 Ziff. 2. 2.

2. Wer zahlt im Wesentlichen zu den klassischen institutionellen Investoren?
o Ein institutioneller Investor ist ein Anleger, dessen Kapitalanlagen so hoch sind und/oder so hiufig
vorkammen, dass dafiir ein in kaufmannischer Weise eingerichteter Geschéaftsbetrieb erforderlich ist.
s  Pensionsfonds, Investmentfonds, Staatsfonds
s  Universitdten, Stiftungen, Verbinde
*  Banken, Versicherungen, Industrieunternehmen
» Kirchliche Organisationen

3. Wasist die Besonderheit einer nach den KAGB-Varschriften risikogemischten Investitionsstrategie des IF 227
o Der IF 22 wird Uber seine unterschiedlichen Investmentstrategien regelmalig ein breit diversifiziertes
Portfolio aus unterschiedlichen Investmens der beschriebenen Assetklassen aufbauen.
VPS. 11/12 Ziff. 2. 2.

4. Wie erflllt der IF 22 den fur Publikums-AlF voam KAGB vorgeschriebenen Grundsatz der Risikomischung?

o Der IF 22 wird in mindestens drei Sachwerte im Sinne des § 261 Absatz 2 KAGB investieren, sodass bei
wirtschaftlicher Betrachtungsweise eine Streuung des Ausfallrisikos gewahrleistet sein wird. Damit gilt der
Grundsatz der Risikomischung im Sinne § 262 KAGB als erfiillt.

VP S. 35 Ziff. 7. 3 rechte Spaite — letzter Punkt

o Hinsichtlich der Verteilung der Vermogensgegenstinde soll es sich bei mindestens 60 % der institutionellen
Investmentstrategien um geschlossene Spezial-AlF oder Unternehmensheteiligungen mit Sitz in den
Lindern der EU, im Vereinigten Kénigreich und den jeweils zugehérigen Staatsgebieten, den
Vertragsstaaten der EWG sowie in den USA handeln.

VP S. 35 Ziff. 7. 3 mittlere Spaite

o Der IF 22 beteiligt sich oder erwirbt nur solche Investments, die den Anlagebedingungen entsprechen (z.B.
Erwerb, Entwicklung, Bewirtschaftung und VerduRerung von Immabilien, Private Equity Real Estate)

VP S. 35 Ziff. 7. 3 mittlere Spaite unten und rechte Spalte oben

o MNach Abschluss der Investitionsphase werden die institutionellen Investmentstrategien eine planmaRige
Diversifikation in Industrie- und SchwellenlZndern aufweisen.

VP S. 35 Ziff. 7.3 rechte Spalte

5. Was sind beispielhafte Investmentstrategien des IF 22 und nach welchen Kriterien wahlt der IF 22 diese aus?

o Die institutionellen Investmentstrategien umfassen z. B. Club Deals, Joint Ventures, Co-lnvestments und
sonstige gesellschaftsrechtliche Kooperationen von institutionellen Investoren zum Erwerb und zur
Realisierung von Investments. Investitionen in institutionelle Investmentstrategien kénnen in
Beteiligungen an sowochl inlandischen als auch ausldndischen (Investment-}Gesellschaften jeder
Rechtsform hestehen ader durch den Erwerb solcher Beteiligungen auf dem Zweitmarkt (sog. Secondaries)
erfolgen. Unabdingbar ist, dass bei allen Investmentstrategien die Haftung des IF 22 jeweils auf seine
Zeichnungssumme beschrankt ist.

VP S. 11 Ziff. 2. 2.
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INVESTITIONSSTRATEGIE

PRIVATANLEGER PRIVATANLEGER PRIVATANLEGER PRIVATANLEGER
PRIVATANLEGER PRIVATANLEGER PRIVATANLEGER PRIVATANLEGER
PRIVATANLEGER PRIVATANLEGER PRIVATANLEGER PRIVATANLEGER

INSTITUTIONELLE INSTITUTIONELLE INSTITUTIONELLE INSTITUTIONELLE

INVESTMENTSTRATEGIE | INVESTMENTSTRATEGIE l INVESTMENTSTRATEGIE W INVESTMENTSTRATEGIE
CLUB DEAL JOINT VENTURE CO-INVESTMENT COCPERATION

DIREKTINVESTMENT DIREKTINVESTMENT DIREKTINVESTMENT DIREKTINVESTMENT
PLATTFORMINVESTMENT ll PLATTFORMINVESTMENT | PLATTFORMINVESTMENT [ PLATTFORMINVESTMENT
PORTFOLIOINVESTMENT @ PORTFOLIOINVESTMENT | PORTFOLIOINVESTMENT R PORTFOLIOINVESTMENT

vps. 11 Ziff. 2.2,

Wie bei den Vorgdngerfonds besteht auch fir diesen die Mdglichkeit durch sehr breite Streuung in eine
Vielzahl von Einzelinvestments investiert zu sein.

Performamcebericht 2021 S. 38 & 39 am Beispiel Investment Fund 14

Die institutionellen Investmentstrategien mussen auf Interessengleichlauf der Beteiligten angelegt sein
(sog. Alignment of Interest).

VP S. 35 Ziff. 7. 3. Linke Spalte

Die Investitionsstrategien missen ein laufendes Berichtswesen nach anerkannten Bilanzierungsrichtlinien
vorweisen. Jahresabschliisse mlssen von anerkannten und renommierten Wirtschaftsprifungsgesell-
schaften testiert sein.

VP S. 35 Ziff. 7. 3. Linke Spalte

Die Investitionsstrategien mussen erfolgsabhdngige Gebihrenkomponenten aufweisen.

VP S. 35 Ziff. 7. 3. Linke Spalte

Wie dokumentiert die DFG bei ihren Investments die Einhaltung van Umwelts- und Sozialstandards?

8]

Die DFG hat die ,Principles of Responsibles Investments” unterzeichnet und in ihren Priifungs- und Berichts-
standard Gbernommen. Der DFG ist wichtig, dass ihre globalen Partner wissen, dass sie bei ihren Invest-
ments neben anderen wichtigen Punkten auch auf die Einhaltung von Umwelts- und Sozialstandars achtet.
www.deutsche-finance-blog.de vom 23.11.2017

Sind die Zeichner des IF 22 zugleich Gesellschafter auf der Ebene der institutionellen Investmentstrategien?

o

Nein. Die Anleger des IF 22 sind ausschlieRlich Gesellschafter des IF 22.
VPSS, 11 2iff. 2. 2.
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Was ist ein Blind Pool und was mildert den Blindpoolcharakter des IF 22 ab?

o

=]

Ein Blind Pool ist ein Fonds, der hei Vertriebsstart noch nicht investiert ist. Der IF 22 ist ein ,Blind-Pool-
Konzept” im Bereich der Assetklasse Infrastruktur und Immobilien. Dieses Konzept ist definiert {(begrenzt}
durch seine von der BaFin genehmigte Anlagestrategie, -kriterien und —grenzen.

VP S. 12 Ziff. 2. 2. mittlere Spalte; S. 44-45 Ziff. 8. 2. 1; S. 106 Glossar: Blindpool-Konzept

Durch die von der BaFin flir den IF 22 genehmigten, konkreten und chne Gesellschafterbeschluss
grundsatzlich nicht mehr verdnderbaren Anlagebedingungen, wird der Blindpoolcharakter entsprechend
dem gesetzgeberischen Willen durch {Festschreibung und Transparentmachung der konkrete Anlagestra-
tegie des Fonds vor Vertriebsstart in den Anlagebedingungen und im Verkaufsprospekt, die beide dem
Anleger flir seine Entscheidung vor dem Beginn des Entscheidungsprozesses vorliegen), abgemildert.

$6 266, 267 ff, 316 Abs. 1 Ziff. 2, Abs. 2 Ziff. 2

Was ist unter dem J-Curve-Effekt zu verstehen?

o

Die Vorlaufkosten der institutionellen Investmentstrategien verursachen mangels anfanglicher Einnahmen
aus den noch nicht oder nach nicht komplett fertiggestellten und nutzbaren Investitionen einen anfanglich
einzuplanenden negativen Rendite- und Liquiditdtsverlauf. Der J-Curve-Effekt spiegelt den typischen
Verlauf eines Immobilieninvestments wider.

VP S. 70 Ziff. 9. 6. rechte Spalte; §. 107 Glossar: J-Curve Effekt
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Der Anlegerschutz (KAGB) flir den Publikums-AIF und der Anlegervorteil

Wer ist die Zielgruppe flir geschlossene Publikums-AIF?
o Geschlassene Publikums-AlF sind vom Gesetzgeber auch an Privatanleger adressiert.
§6 1,262, 295 KAGB; VP S. 12 Ziff. 2. 3

Durch welches Gesetz werden die geschlossenen AlF reguliert?
o  Die geschlossenen Publikums-AlIF sind im KAGB vollstandig (Produkt, Produktgeber AIF-Manager) reguliert.
§ 1 KAGB

In welche der vom Gesetzgeber zugelassenen Anlageklassen investiert der IF 22?

o Der IF 22 investiert in Immobilien sowie die zur Bewirtschaftung dieser Vermoégensgegenstdnde
erforderlichen Vermdgensgegenstdande oder Beteiligungen an solchen Gesellschaften.
VP S. 112; Anlagebedingungen § 1 Ziff. 1 - &6

Welchen Nutzen haben die Anleger davon, dass die Anlagebedingungen vor der Prospektierung bei der BaFin

eingereicht und von ihr genehmigt werden mussen?

o  Die vom Amt vor Prospektierung genehmigten Anlagebedingungen sind Inhalt des danach dem Amt zur
Gestattung vorzulegenden Verkaufsprospektes. Die BaFin Gberprift, ob die Mindestanforderungen an die
Anlagebedingungen formal eingehalten worden sind. Damit hat der Anleger die volle Tranzparenz (iber die
Anlagestrategie und deren Kosten als Entscheidungsgrundlage. Anlagebedingungen kdnnen nach der
Genehmigung spater nur sehr schwer im Rahmen der Grenzen des KAGE geandert werden.

§§ 267, 316 KAGB

Wie begrenzt das KAGB das Fremdwahrungsrisika?

o DasKAGB etabliert fur Sie Summe aus eingesammeltem und zusatzlich dem noch nicht eingeforderten aher
schon zugesagten Kapital eine 30 % Schranke flir Fremdwahrungen.
VPS. 37 Ziff. 7. 5. 2., § 263 KAGB

Wer kontrolliert die ordnungsgemale Durchflihrung der Bewertung der Vermoigensgegenstande?

o Das KAGB schreibt fiir den Publikums-AlIF umfassende Bewertungspflichten vor und stellt die ordnungs-
gemalie Durchflhrung der Bewertung unter die Kontrolle der KVG.
VP s, 37-38 Ziff. 7.6.1., 7.6.2.

Was bedeutet die Haftung der KVG fiir deren Geschéftsfihrung?

o Schon der VerstoR gegen bestimmte aufsichtsrechtliche Vorschriften ist chne, dass ein VerstoR gegen das
Strafgesetzbuch vorliegen muR, unter Strafe gestellt.
KAGB Straf- und Bufigeldvorschriften §§ 339 ff KAGB

Wie schltzen das KAGB und der IF 22 seine Anleger vor den Risiken einer Fremdfinanzierung?

o Der IF 22 legt die Messlatte noch héher als der Gesetzgeber. Er nutzt die 60 %-Schranke nicht, sondern
sieht gar keine |langfristige Finanzierung vor.
VPS. 40 Ziff. 7. 9. Abs. 3 Satz 2

o  Beim IF 22 ist lediglich eine kurzfristige Zwischenfinanzierung (z.B. als Brlickenfinanzierung fir die Zeit
zwischen einer Kapitalzusage an einen institutionellen Zielfonds und der erfolgreichen Platzierung des
dafir einzuwerbenden Geldes) erlaubt.
VPS. 40 Ziff. 7. 8.

Welchen Vorteil bringt die Risikomischung beim Publikums-AIF fir die Anleger des IF 227

o Der Gesetzgeber bewertet bei einer Mischung in mindestens drei voneinander unabhangige fiir einen
Publikums-AlIF zugelassene Sachwerte das Risiko fiir geringer als bei einem Single-Assetfonds. Er ermdglicht
damit Privatkunden sich an Publikums-AlIF auch mit Summen unter 20.000 EUR zu beteiligen.
VP S. 34-35 Ziff. 7. 3. grau hinterlegte Felder; $ 262 KAGB
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10. Wie hoch ist die Mindestbeteiligungssumme beim IF 227
o 1.000 EUR zzgl. bis zu max. 5 % Ausgabeaufschlag, héhere Betrdge miissen durch 100 teilbar sein.
VPSs. 102iff. 2. 1
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IV.  Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG)

1. Wer trégt die Prospektverantwortung?
o Die DF Deutsche Finance Investment GmbH (DFI} Gbernimmt als KVG die Prospektverantwortung fiir den
Inhalt des Verkaufsprospektes.
VPS. 87Ziff. 1. 1.

2. Eckdaten und Struktur der KVG (DF Deutsche Finance Investment GmbH abgekiirzt DFI)
o Die KVG firmiert seit ihrer BaFin-Erlaubnis vom 16.10.2014 unter DF Deutsche Finance Investment GmbH.
o Sie wird von drei Geschaftsleitern geflhrt.
VPS. 24-27 Ziff. 4, 4. 1, 4. 2.
o Die KVG wird von einem von der DFG unabhadngigen externen Unternehmen, der Verwahrstelle,
kontrolliert.
VP S. 99 Ziff. 15. 1.; . 30 Ziff. 5. L.

3. Wie hoch ist die Kapitalausstattung der KVG des IF 227
o Die Kapitalausstattung ist auf Grund der gesetzlich geregelten dynamischen Anforderung Schwankungen
unterworfen. Sie betrdgt derzeit ein Vielfaches der gesetzlichen Mindestanforderung des voll eingezahlten
Stammkapitals von 125.000 EUR.
VPS. 24 Ziff. 4. 1; § 25 Abs. 1 1. b, 2 KAGB; VP S. 99 Ziff. 15.1.
o Die jeweilige Kapitalausstattung muss zur Sicherheit als separater Einzelbetrag immer auf einem
Sperrkonto mit entsprechendem Verwendungszweck einbezahlt sein.

4.  Welches sind die wesentlichen Aufgaben einer KVG?
o Die KVG gestaltet die Inhalte des Fonds. Die Gestaltung geht von der Konzeption (iber die Platzierung bis
hin zur Liquidation, die Administration und die Personalverwaltung.
VP S. 27 Ziff. 4. 3.
o Die KVG hat drei nicht auslagerbare Vorbehaltsaufgaben: Portfolio-, Risiko- und Liquiditdatsmanagement.

5. Woflr haftet die KVG?
o Die KVG haftet fir die korrekte Ausflihrung der ihr per Gesetz zugewiesenen und von ihr vertraglich

Ubernommenen Aufgaben.
VP S. 27 Ziff. 4. 3.

6. Wie hoch ist die Verglitung der KVG?

o Die KVG erhélt in der Beitrittsphase eine einmalige Konzeptionsgebihr iHv 3,21 % des zum Ende der
Beitrittsphase gezeichneten Kommanditkapitals.

VP S. 28 Ziff. 40.4.

o Die KVG erhilt eine laufende Verglitung iHv 1,43 % p.a. des durchschnittlichen Nettoinventarwerts (NIW)
desIF 22 des jeweiligen Geschéaftsjahres; von der Fondsauflage his Ende 2022 insgesamt mindestens jedoch
300.000 EUR.

VPS. 28 Ziff. 4. 4.

o - Neben diesen Kosten erhalt die KVG je nach Anfall eine Transaktionsgeblhr bei Ankauf iHv. 2,44 % des
Transaktionsgegenwertes.

VPS. 116 Ziff. 8

o Zudem entsteht im Erfolgsfalle eine Performance-Fee pro Anteil wie sie in der am Ende der Frage
aufgeflihrten Quelle beschrieben ist.
VP S, 28 Ziff. 4. 4.

o Fir die Besorgung der EK-Vermittlung des IF 22 erhalt die KVG insgesamt eine Verglitung in Hohe von 12,5
% der von den Anlegern gezeichneten Kommanditeinlagen.

VP S$. 13 Ziff. 2.4.
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V. Verwahrstelle

1. Wer istdie Verwahrstelle fiir den IF 227
o Die KVG hat im Sinne von § 80 Abs.1 KAGB als Verwahrstelle die CACEIS Bank S.A., Germany Branch, ein
von der DFG unabhéangiges und von der BaFin als Verwahrstelle zugelassenes Institut, beauftragt.
VP S. 30 Ziff. 5.1.

2. Eckdaten zur Verwahrstelle des IF 22, die CACEIS Bank S.A., Germany Branch per 31.12.2022

o Dasvoll eingezahlte Stammbkapital betragt 1,273 Milliarden EUR.
VP S. 99 Ziff. 15.1.

£2,28i0.

ASSETS UNDER

i ADMINISTRATION 2 ZB
£4,68I0. £2,28I0.
ASSETS UNDER ASSETS UNDER
CUSTODY DEPOSITARY/TRUSTEE

Zum 31. Juli 2023

Damit hat CACEIS im Bereich Investor services eine flihrende Positicn in Europa.
www.caceis.com/de/ueber-uns/kennzahlen-ratings

3. Welche sind die wesentlichen Aufgaben einer Verwahrstelle?

Laufende Uberwachung und Verwahrung der zum Fonds gehdrenden Vermégensgegenstiande.
Eigentumsprifung und Errichtung eines entsprechenden Bestandsverzeichnisses.

Ein- und Austrittskontrolle der Anleger.

Ermittlung des Anteilswertes und Bestellung des Bewerters

Kontrolle der Jahresergebnisse sowie die Ergebnisverteilung der Auszahlungen an die Anleger
Kontrolle der Verm&gensaufstellungen

Zustimmung z.B. zu Verfligungen tUber bzw. Belastungen vaon Vermdogenswerten

Die Verwahrstelle kontrolliert die RechtméRigkeit des Handelns der KVG

VP S. 30 Ziff. 5. 1. linke und mittlere Spalte 3. Absatz

o0 0 00000

4. Woflr haftet die Verwahrstelle?
o Die Verwahrstelle haftet flr die korrekte Ausfllhrung der ihr per Gesetz zugewiesenen und von ihr
vertraglich Gbernommenen Aufgaben als Kontrollinstanz fir die RechtmaRigkeit des Handelns der KVG.
§ 88 KAGB

5. Wie hoch ist die Verglitung der Verwahrstelle?

o  Die Verwahrstelle erhdlt ab Vertriebsbheginn eine laufende Verglitung in Héhe von 0,0536 % p.a. des
durchschnittlichen Nettoinventarwerts (NIW) des IF 22 des jeweiligen Geschéaftsjahres, mindestens aber
10.710EUR p. a.

VP S. 30 Ziff. 5. 2.
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VI.  Treuhandvertrag

1. Wer ist die Treuhdnderin und was bewirkt sie flir die Anleger des IF 227
o Die Treuhdnderin ist die DF Deutsche Finance Trust GmbH.
VP $. 99 Ziff. 15.1. oben
o Sie hidlt in ihrem eigenen Namen eine nach auRen einheitliche Beteiligung in Hohe von 1.000 EUR, die alle
Anleger umfasst. Die konkreten einzelnen Beteiligungssummen der Anleger werden in dem nicht
offentlichen Treugeberregister gelistet. Der Anleger steht nicht im Handelsregister.
VP S, 120 GesVertrag & 3 (2) iVim dem Treuhandvertrag S. 133 ff.

2. Kann der Treugeber (Anleger} seine indirekte Beteiligung in die eines Kommanditisten umwandeln?
o Ja, jeder Treugeber kann nach seiner freien Entscheidung nach dem Ende der Beitrittsphase jederzeit die
Umwandlung in eine Direktbeteiligung verlangen. Die dafiir erforderlichen Kosten {Notargeblihr) tragt der
Anleger selbst.
VP 5.128-129 GesVertrag § 17 (4)

3.  Welche Verglitung erhdlt der Treuhander?
o Ererhélt eine jahrliche Vergiitung in Hohe von 0,18 % p.a. des durchschnittlichen Nettoinventarwertes.
VP S. 70 Ziff. 3. 5. Abs. 1

18

125



E. SALESPEDIA OPERATIVE DF DEUTSCHE INVESTMENT FUND 22

126

DF SALESPEDIA OPERATIVE
DF DEUTSCHE FINANCE INVESTMENT FUND 22
GMBH & CO. GESCHLOSSENE INVKG

VIl.  Einlage

1. Gibt es beim IF 22 verschiedene Anteilklassen?
o Nein. Es gibt nur die Einmalanlage per Soforteinlage.
Ve s. 10 Ziff. 2.1.

2. Wie hach ist die zu leistende Mindesteinmalanlage?
o Die Mindesteinlage betragt 1.000 EUR zzgl.
VP S. 10 Ziff. 2.1.

3. In welchen Schritten kann die Mindesteinlage erhdht werden?

o Hoéhere Einlagen mussen durch 100 EUR teilbar sein.
Ve s, 10 Ziff. 2.1.

4. Wie viel muss der Anleger zur Erfiillung seiner Einzahlungsverpflichtung bis wann und wehin bezahlen?

o Er muss den Gesamtbetrag seiner gezeichneten Kommanditeinlage zzgl. des Ausgabeaufschlags
innerhalb von 14 Tagen nach Zugang des BegriiRungsschreibens auf das Einzahlungskonto
{Treuhandkonto} oder zu dem hiervon abweichenden und auf der Beitrittserklirung genannten
Datum bezahlen.

Ve S, 10 Ziff. 2. 1, Einzahlung der gezeichneten Kommanditeinlage”

5. Wie hoch ist der prognostizierte Gesamtmittelriickfluss?
o 152%
VP 8. 10 Ziff. 2.1. ,,prognostizierter Gesamtmittelriickfluss”

6. Ist der Gesamtmittelrlickfluss der Zeit oder der HGhe nach garantiert?
o Nein. Der Gesamtmittelrlickfluss ist abhdngig von dem im Fonds erwirtschafteten Ergebnis der
Immobilien und der Wertentwicklung der Immaobilien.
VP S. 44 Ziff. 8.1. mittlere Spaite oben (abgleitet aus keine Garantie)

7. Gibt es laufende Auszahlungen?

o laufende Auszahlungen wahrend der Fondslaufzeit sind friihestens nach dem Ende der
Beitrittsphasemdglich, jedoch nicht vorgesehen. Die verflighare Liquiditat des Fonds soll wahrend
der Laufzeit vorwiegend fir Reinvestitionen verwendet werden.

Ve S. 10 Ziff. 2.1. , Laufzeit des Investmentfonds”
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Die Haftung des Anlegers

Ist die persénliche Haftung des Anlegers begrenzt?

o Die Haftung des Kommanditisten (auch des Treuhandkommanditisten} ist nach nach § 152 KAGB und dem
Handelsgesetzbuch (§§ 171 ff HGB} und nach Erbringung seiner Pflichteinlage insgesamt auf die fur ihn ins
Handelsregister eingetragene Hafteinlage begrenzt.

VPS. 17 Ziff. 3.2.2.

o Der Anleger tritt dem Fonds Uber die Treuhandkommanditistin mittelbar bei. Der Treugeber wird nicht
Kommanditist, wird nicht im Handelsregister eingetragen und haftet nicht gegenlber Glaubigern des
Fonds. Der Treugeber ist wirtschaftlich (Rechte, Pflichten) einem Kommanditisten gleichgestellt und haftet
der Treuhandkommanditistin anteilig entsprechend der fir diese im Handelsregister eingetragenen
Hafteinlage. Diese betrdgt fur alle Treugeber zusammen unverdnderbar 1.000 EUR. Die Quote des
einzelnen Treugebers errechnet sich im Verhiltnis seiner Beteiligung zur Gesamtsumme der
Treugeberheteiligungen.

VPS. 17 Ziff. 3.2.2.

Beispiel flr die Haftung eines Treugehers?

o Die Haftung der Treuhandkommanditistin gegentiber den Gldubigern des Fonds kann nach Erbringung der
Pflichteinlage maximal in Hohe von 1.000 EUR wiederaufleben (§ 152 KAGB). Die Haftung des einzelnen
Treugebers gegenilber der Treuhandkommanditistin kann maximal in Hohe seiner Beteiligungsquote
{Verhdltnis seiner gezeichneten Beteiligung zur Summe aller treuhdnderisch gehaltenen Beteiligungen)
wiederaufleben.

o Wenn z.B. bei einem Gesamtvolumen des IF 22 von 100 Mio. EUR alle Anleger als Treugeber beigetreten
sind, dann entspricht z.B. eine Beteiligungshdhe wvon 50.000 EUR nur 0,05 % des gesamten
Kommanditkapitals. Der Treugeber haftet also gegnliber der Treuhandkommanditistin mit max. 0.05 % aus
der Hafteinlage von 1.000 EUR. Dies sind in diesem Beispiel maximal bis zu 50 Cent.

Wie hoch ist die Haftsumme des Direktkommanditisten beim IF 22 und was bedeutet das fur ihn?

o Die im Handelsregister eingetragene Haftsumme eines Direktkommanditisten beim IF 22 betrdgt 1 %
bezogen auf seine gezeichnete Kommanditeinlage.

o Bei einem Direktkommanditisten des IF 22 mit einer gezeichneten Kommanditeinlage von z. B. 50.000 EUR
kann nach Leistung seiner gezeichneten Einlage, seine Haftung folglich maximal bis zu 1 % aus 50.000 EUR
=500 EUR wiederaufleben.

o Hieraus ergibt sich, dass das Wiederauflebenspotenzial auch fiir den Direktkommanditisten gering ist. Beim
Treugeber ist es allerdings, wie oben beispielhaft dargestellt, noch wesentlich geringer.

VPS 17 Ziff. 3. 2. 2.

Besteht fiir den Anleger (ber die Leistung seiner Einlage hinaus noch eine weitere Verpflichtung?

o Nein, dies ist nicht der Fall (Nachschusspflicht, Kapitalerhdhung, Nachhaftung nach Beendigung sind flr
alle Kommanditisten ausgeschlosseny).
VP $. 123-124 § 7 Gesellschaftsvertrag, § 152 (3) KAGB
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Die Haftung des Anlegers

1. st die persdnliche Haftung des Anlegers begrenzt?

o

Die Haftung des Kommanditisten (auch des Treuhandkommanditisten} ist nach nach § 152 KAGB und dem
Handelsgesetzbuch (§§ 171 ff HGB} und nach Erbringung seiner Pflichteinlage insgesamt auf die fiir ihn ins
Handelsregister eingetragene Hafteinlage begrenzt.

VP S, 17 Ziff. 3.2.2.

Der Anleger tritt dem Fonds Uber die Treuhandkommanditistin mittelbar bei. Der Treugeber wird nicht
Kommanditist, wird nicht im Handelsregister eingetragen und haftet nicht gegeniber Glaubigern des
Fonds. Der Treugeber ist wirtschaftlich (Rechte, Pflichten) einem Kommanditisten gleichgestellt und haftet
der Treuhandkommanditistin anteilig entsprechend der flir diese im Handelsregister eingetragenen
Hafteinlage. Diese betrdgt flr alle Treugeber zusammen unverdanderbar 1.000 EUR. Die Quote des
einzelnen Treugebers errechnet sich im Verhédltnis seiner Beteiligung zur Gesamtsumme der
Treugeberbeteiligungen.

VPS. 17 Ziff. 3.2.2.

2. Beispiel fir die Haftung eines Treugebers?

<

Die Haftung der Treuhandkommanditistin gegenlber den Glaubigern des Fonds kann nach Erbringung der
Pflichteinlage maximal in Héhe von 1.000 EUR wiederaufleben (§ 152 KAGB}. Die Haftung des einzelnen
Treugebers gegentber der Treuhandkemmanditistin kann maximal in Héhe seiner Beteiligungsquote
{Verhaltnis seiner gezeichneten Beteiligung zur Summe aller treuhdnderisch gehaltenen Beteiligungen)
wiederaufleben.

Wenn z.B. bei einem Gesamtvolumen des IF 22 von 100 Mio. EUR alle Anleger als Treugeber beigetreten
sind, dann entspricht z.B. eine Beteiligungshéhe won 50.000 EUR nur 0,05 % des gesamten
Kommanditkapitals. Der Treugeber haftet also gegnliber der Treuhandkommanditistin mit max. 0.05 % aus
der Hafteinlage von 1.000 EUR. Dies sind in diesem Beispiel maximal bis zu 50 Cent.

3. Wie hoch ist die Haftsumme des Direktkommanditisten beim IF 22 und was bedeutet das flir ihn?

o

Die im Handelsregister eingetragene Haftsumme eines Direktkommanditisten beim IF 22 betrdgt 1 %
bezogen auf seine gezeichnete Kommanditeinlage.

Bei einem Direktkommanditisten des IF 22 mit einer gezeichneten Kommanditeinlage von z. B. 50.000 EUR
kann nach Leistung seiner gezeichneten Einlage, seine Haftung folglich maximal bis zu 1 % aus 50.000 EUR
=500 EUR wiederaufleben.

Hieraus ergibt sich, dass das Wiederauflebenspotenzial auch fiir den Direktkommanditisten gering ist. Beim
Treugeber ist es allerdings, wie oben beispielhaft dargestellt, noch wesentlich geringer.

VPS. 17 Ziff. 3. 2. 2.

4. Besteht flir den Anleger lUber die Leistung seiner Einlage hinaus noch eine weitere Verpflichtung?

o}

Nein, dies ist nicht der Fall {Nachschusspflicht, Kapitalerhéhung, Nachhaftung nach Beendigung sind flr
alle Kommanditisten ausgeschlossen).
VP S, 123-124 § 7 Gesellschaftsvertrag; § 152 (3) KAGB

21



E. SALESPEDIA OPERATIVE DF DEUTSCHE INVESTMENT FUND 22

DF SALESPEDIA OPERATIVE
DF DEUTSCHE FINANCE INVESTMENT FUND 22
GMBH & CO. GESCHLOSSENE INVKG

X. Fiir den Anleger bedeutsame Steuervorschriften im Uberblick

1. Allgemeiner Hinweis
o Die nachfolgenden Ausfiihrungen der Ziffern 2 bis & hinhalten fiir den Anleger einige bedeutsame

Vorschriften. Es erfolgt dadurch keine individuelle steuerliche Beratung oder Beschreibung der Auswirkung
beim einzelnen Anleger.

o Insoweit bleibt es bei der dringenden Empfehlung flr den Anleger, sich von einem Steuerberater zu den
sich fir ihn individuell ergebenden und ihn interessierenden steuerlichen Folgen beraten zu lassen.

VPS. 76 Ziff. 11. 1

2. Welche Einkunftsart erzielt der Anleger mit den Ertragen aus dem IF 22?7
o Mit dem IF 22 erzielt der Anleger Einklinfte aus Gewerbebetrieb.
VP S. 77 Ziff. 11. ¢

3. Wie erfolgt die Besteuerung der individuellen Anteile der Anleger des IF 227
o Die dem Anleger anteilig zugerechneten gewerblichen Einkiinfte werden vom Betriehsstatten-Finanzamt
des Fonds dem Wohnsitzfinanzamt des Anlegers von Amtswegen mitgeteilt und werden, chne dass
Antrage oder Erkldrungen hierzu vom Zeichner abzugeben sind, wiederum von Amts wegen in dessen
Steuererkldrung berlcksichtigt. Sie unterliegen damit der persénlichen Besteuerung des Anlegers.

VP S. 84 Ziff. 11.20.
o Soweit fUr die gewerblich zugerechneten Einklinfte das Teileinklinfteverfahren Anwendung findet, sind €0

% fiir den Anleger steuerbar und 40 % steuerfrei. Es bestehen gfl. auch im Rahmen von bilateralen DBAs
Steuerbefreiungstatbestidnde, die zur Anwendung kommen.
VP S, 78-79 Ziff. 11.10.1.

4. Kann der Zeichner einen Freistellungsauftrag erteilen?
o Nein, zum einen gibt es den Freistellungsauftrag nur hei Einklinften aus Kapitalvermdgen. Voliegend sind

es weit (berwiegend Einklinfte aus Gewerbebetrieb. Soweit ganz geringe Einkiinfte aus Kapitalvermodgen
im Fonds vorhanden sind, unterliegen diese bei AlFs im Veranlagungsverfahren der Abgeltungssgteuer.
§44.a, b EStG

5. Was passiert mit der Beteiligung bei Versterben des Anlegers?
o Die Beteiligung féllt in die Erbmasse. Die Beteiligung wird unter Berlcksichtigung der Regeln des

Gesellschaftsvertrags von den {m) Erben fortgefiihrt.
VP S. 21 f. Ziff. 3. 3. 8 rechte Spaite; S. 130 § 21 Gesellschaftsvertrag

6. Wie ist die steuerliche Behandlung von Anteilen am IF 22 im Falle von Erbschaft oder Schenkung?
o In diesen Féllen kann Erbschaft- bzw. Schenkungssteuer anfallen. Da eine anfallende Steuer von vielen

verschiedenen Faktoren abhangig ist {(Erwerbshdhe, Giterstand, Verwandtschaftsgrad, zuzuordnende
Freibetrdge u.a.m.} benétigt ein Anleger hierzu die individuelle Beratung seines Steuerberaters.
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Xl. Kostenstruktur

1. Wie hoch sind die Initialkosten inkl. Agio bezogen auf das gezeichnete Kommanditkapital?
o  Die Initialkosten des IF 22 betragen inkl. 5 % Agio bezogen auf das Kommanditkapital insgesamt 17,2 %.

A. MITTELVERWENDUNG

I. INVESTITION
1. !nstv!umrja\ e \:we-_:rn"emlzsrrr.—.mg\en 29.575.000 80,48 % 84.50 %
{inkl. Anschaffungsnebenkosten)

2. Transaktionsvergltung 721630 1,96 % 2,06 %
Zwischensumme Investition 30.296.630 82,44 % 86,56 %
Il INITIALKOSTEN

1. Eigenkapitalvermittiung o

(inkl. Ausgabeaufschlag) 4375000 1,30 % 12,50 %

2. Konzeption, Prospektierung 1123.500 3.06% 3IN%

3. Marketing 416.500 1.3 % 119 %

4. Haftung, Geschiftsfuhrung 105.000 0,29 % 030 %
Zwischensumme Initialkosten 6.020.000 16,38 % 17,20 %

VP S. 13 Il. Zwischensumme Initialkosten, rechte Spalte, 5. 68 Ziff. 9. 3.

2. Wasist die Bemessungsgrundlage fur die laufenden jéhrlichen Kosten beim IF 227
o Die Bemessungsgrundlage ist der zum Ende eines Geschdftsjahres anzusetzende durchschnittliche

Nettoinventarwert (NIW).
VP S. 108 Glossar Bemessungsgrundlage: Nettoinventarwert (auch Net Asset Value NAV)

3.  Wie hach sind die laufenden Kasten?

o Die laufenden Kosten beaufen sich auf rund 3,55 % p. a. des Nettoinventarwerts Bei den hier
ausgewiesenen Koasten (u.a. laufende Verwaltungsverglitung der KVG, Verwahrstelle, Haftungsverglitung
der Komplementdrin, Dienstleistungsvergltung an Dritte, Kosten flir Bewertung, Aufstellung und Prifung
der Jahresherichte} handelt es sich um eine Kastenschitzung. Die laufenden Kosten k&nnen von Jahr zu
Jahr schwanken. Die jeweiligen Jahresherichte enthalten die Einzelheiten zu den tatsédchlich berechneten
Kosten im Berichtsjahr.

VPS. 70 Ziff 9.6.

4. An die Wertentwicklung gebundene Erfolgsvergiitung der KVG

o Die KVG kann eine Erfolgsverglitung bis zu einem Hdochstbetrag von 15 % des Betrages erhalten, um den
der Anteilswert am Ende der Abrechnungsperiode unter Berlicksichtigung bereits aus Ausschiittungen
geleisteter Auszahlungen die Kommanditeinlage zuziiglich einer jéhrlichen Verzinsung von 5 % Ubersteigt
(absolut positive Anteilswertentwicklung).

o Die Abrechnungsperiode des IF 22 beginnt mit seiner Auflage und endet mit seiner Liquidation.

o Die Erfolgsverglitung ist jedoch auf insgesamt hochstens bis zu 10 % des durchschnittlichen NIW des IF in
dieser Abrechnungsperiode begrenzt.
VP S. 116 f. Anlagebedingungen & 7 Ziff. 9a, b
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Anlegerkreis, Zielgruppen.

Fur welche Kunden kénnte der IF 22 interessant sein?

o Fur Kunden, die eine Alternative zu klassischen Geldanlagen (Wertpapiere, kapitalbildende Lebens- und
Rentenversicherungen, Rlrup, Riester, jegliche Art der Rentenversicherung, Bausparvertrage, Investment-
fonds, Sparbuch, Sichteinlagen bei der Bank, usw.} suchen und die in Deutschland unbeschrankt
steuerpflichtige natlrliche Personen sind. Sie sollten darliber hinaus als Privatanleger Uber grundlegende
Kenntnisse bezlglich des angebotenen Alternativen Investmentfonds und der damit einhergehenden
Rechte und Pflichten verfligen.

o DerIF 22 kénnte inshesondere auch flir Kunden, die eine teilweise inflationsgeschlitzte Investition in einen
borsenunabhdngigen Sachwert suchen, die die Chance auf regelmaRige Eink(infte bei Infrastruktur- und
Immohilieninvestitionen erkennen und Interesse an diesen Anlageklassen haben, in Frage kammen.

o Interessant kdnnte der IF 22 auch fiir Kunden sein, die eine gfs. stérkere Diversifikation ihres Vermogens
wilinschen, weil sie z. B. zu einseitig in einer anderen Anlageklasse investiert sind.

o Fir Kunden, die erkennen, dass sie mit institutionellen Infrastruktur- und Immahilieninvestition tber IF 22
eine Chance auf plausibel erkldrbare hdhere Ausschiittungsprognose als bei den Ublichen
Standardgeldanlageprodukten des Privatkundensegments haben.

o Kunden, missen nach der Beratung liber das Totalverlustrisiko des IF 22 informiert und entsprechend ihrer
persénlichen Bewertung bereit und wirtschaftlich in der Lage sind, dieses Risiko zu tragen.

u.a. VPS. 12 Ziff. 2. 3.; S. 64 Ziff. 8. 3.

Anleger sollten ...
o ihre Beteiligung nicht finanzieren.
VP S. 12 Ziff. 2. 3. mittlere Spalte

Die Vermdgensplanung scollte nicht ...

o einseitig in hohem MaRe oder ausschlieRlich mit AlFs der Assetklassen Immobilien und Infrastruktur oder
anderen bdrsenunabhangigen Anlageklassen erfolgen.
Allgemeiner Hinweis, wenn es keine konkrete Vorgabe des Anfegers gibt

Fir welche Anlegerkreise ist der IF 22 nicht geeignet?

o Fur Anleger, die nicht bereit sind, die im Prospekt aufgeflihrten infrastruktur- und immaobilienspezifischen
Risiken des IF 22 inkl. des Totalverlustrisikos zu erkennen und zu akzeptieren.

o Fur Kunden, die Wert auf kurz- oder mittelfristige Verfugbarkeit ihrer Investition legen.

o Fur Kunden, die der Zeit und/oder Hhe nach garantierte Ausschittungen wiinschen und/oder ihre
Investition in voller Hohe garantiert zurlickerwarten.

o Fur Anleger von mittleren und geringeren Einkommen, die ihre Beteiligung nur mit Hilfe einer
Fremdfinanzierung erbringen konnen.

Sind geschlossene alternative Publikums-AlFs von der Rechtsprechung standardisiert anerkannte Teile der

privaten Altersversorge im Privatkundensegment?

o Zu unserer Kenntnis gibt es zum Zeitpunkt der Erstellung dieser DF SALESPEDIA kein obergerichtliches
rechtskréftiges Urteil, das ein in Immobilien und/oder Infrastruktur investierendes alternatives Investment
als Teil der privaten Altersvorsorge bestdtigt. Deshalb muss der Anleger, der in den IF 22 investieren
mochte, vom Gedanken des Vermdgensauf- oder -ausbaus getragen sein.

VP S, 12 Ziff. 2.3.; §. 64 Ziff. 8. 3. Die in den XHi. Ziff. 1 - 5 dieser SALESPEDIA aufgefiihrten Punkte sind beispielhaft
und nicht als festgelegte Fallgruppen zu verstehen. Die Entscheidung des Anlegers oder die Empfehlung des Beraters
kann ausschliefifich aus dem Verlauf des konkreten Beratungsgespriiches erfolgen.
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Xll.  Fragen zum operativen Geschaft

1. Welche Infarmationen und Pflichtunterlagen gibt es flir den Interessenten vor Vertragsschluss?
o Der Interessent erhalt folgende Unterlagen zur Kenntnisnahme rechtzeitig vor Vertragsschluss.

s das aktuellen Basisinformationsblatt,

» den aktuellen Verkaufsprospekt zzgl. aller Nachtrage und

» alle flr den Beitritt erforderlichen Formulare

* plus, falls schon veréffentlicht, den aktuellen Geschéftsbericht und

» die ex ante Kostendarstellung des IF 22
Die Rechtsprechung beschreibt bis dato fiir ,,rechtzeitig” keine klare, eindeutige oder strikt festgelegte Definition. Sie
macht die Rechtzeitigkeit vom konkreten Einzelfall abhiingig. Duas viel zitierte BGH-Urteil aus dem. Jahr 2007
beschreibt 14 Tage als . jedenfalls ausreichend”. Das OLG DUS hilt bei einem nicht berufstitigen Anleger vier Tage
fiir ausreichend (16 U 227/13) — das LG Hamburg hélt nach einer anlage- und anlegergerechten Beratung, die nicht
vom Prospekt abweichi, “am Tag der Unterzeichnung” fiir rechtzeitig. Hieraus bleibt, um auf der sicheren Seite zu
sein, dass 14 Tage vor Unterzeichunung ,jedenfalls rechizeitig” ist. Es ist vorstellbar, dass auch sieben Tage vor
Unterzeichnung rechtzeitig sein kinnen. Entsprechend des konkreten Sachverhalts ist dies jedoch im Einzelfall vor Ort
vom Berater, der auch dafiir haftet, zu entscheiden. Da Haftungsdicher immer fir die Beratung ihrer vertraglich
gebundenen Vertreter haften, empfiehit sich dort die generefle Regelung von 14 Tagen einheitlich festzufegen.

2. Kénnen sich Kapital-/Personengesellschaften oder Stiftungen mit Sitz in Deutschland am IF 22 beteiligen?

o Ja, dies ist gemdlR den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags mit ausdriicklicher Zustimmung der
Komplementarin maglich.

VP S. 122 GesVertrag § 4 (5)

o Aussagen, ob und ggf. wie hoch eine Rentabilitat fir diese oder andere zuldssigen Szenarien gegeben ist,
kann keine der am Beteiligungskonzept involvierten Tréger geben. Um die individuelle Wirkung ihrer
jeweiligen Beteiligung zu erfahren, missen die jeweiligen Beteiligten solcher Zeichnerszenarien ihre
steuerlichen Berater kansultieren.

VPS. 76 Ziff 11. 1

3. Kénnen sich nat./jur. Perscnen mit Wohnsitz/Betriebsstitte im auBer- und eurcpdischen Ausland am IF 22
beteiligen?

o Grundsitzlich sind die Beitritte natiirlicher und juristischer Personen im Ausland ausgeschlossen, es sei
denn die Komplementdrin lasst im Einvernehmen mit der Treuhandkommanditistin den Beitritt nach
eigenem Ermessen zu. Nach derzeitiger Ermessensausiibung werden Beitritte in EU-Ldnder mit Aushahme
von Zypern und Irland angenommen. Hinzu kommen noch die Schweiz, Tlirkei, Bosnien und Serbien. Die
Ermessensentscheidung nach dem Brexit ist noch offen.

VP S. 122 GesVertrag'$ 4 (6)

o Grundsdtzlich sollten Sie bei ausldndischen Staatshiirgerschaften vor der Zeichnung bei der DFG die

aktuelle Ermessensausiibung der Komplementarin und der Treuhandkoammanditistin erfragen.
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4. st die Erfassung Minderjahriger auf dem Zeichnungsschein moglich?

o Ja, der minderjdhrige Anleger wird dann als Beitretender / Antragsteller mit allen in der Beitrittserkldrung
aufgeflihrten Daten erfasst. Da jede Person mit deutschem Wohnsitz auf Anforderung - auch gleich nach
der Geburt — eine Steuer ID durch das jeweils zustandige FA zugeteilt und zugestellt erhalt oder schon hat,
ist auch diese in der Beitrittserklarung zwingend zu erfassen.

o Bitte lassen Sie alle Erziehungsberechtigten auf der Beitrittserklarung unterschreiben.

o Wegen des Geldwischegesetzes sollte idealerweise die Uberweisung des Betrages der gezeichneten
Kommanditeinlage vom Konto des Minderjdhrigen auf das Treuhandkonto erfolgen. Sollte das Kind Uber
kein Konto verfligen, dann kann die Uberweisung auf das Treuhandkonto von einem Konto eines
Erziehungsberechtigten erfolgen. Konten anderer Personen auch Verwandter sind nicht zuldssig.

o Folgende Unterlagen sind jeder Beitrittserklarung beizulegen:

» Kopie der Geburtsurkunde und, falls vorhanden auch eine Ausweiskopie des Minderjahrigen.

*» Nachweis Uber das elterliche Sorgerecht des oder der Erziehungsherechtigten und die
Ausweiskopie aller Erziehungsherechtigten. Zur Klarstellung: verheiratete, unter einer Adresse
zusammenlebende, leibliche Elternteile miissen keinen Sorgerechtsnachweis erbringen.

» Bei verheirateten Eltern eine Kopie der Heiratsurkunde, hei Geschiedenen eine Kopie der
Scheidungsurkunde.

» Bei unverheirateten Vatern legen Sie bitte einen aktuellen Auszug aus dem Sorgerechtsregister
des zustandigen Jugendamts bei.

derzeitige Usancen

5. Ist eine zweite beitretende Person / ein Mitantragsteller moglich?
o Dies ist nicht moglich.
interne Regelung

6. Wasist zu beachten, wenn der Antragsteller nicht der Beitragszahler ist {Achtung bei Firmenkonten)?
o Aus Grinden der Geldwische ist es weder zuldssig, dass die Anlagesumme von dem Konto einer anderen
Persan noch einer anderen Firma (weder dem eigenen Unternehmen noch einer Versicherung) iberwiesen
wird und / ader Ratenbeitrige eingezogen werden.

7.  Welche Konsequenz hat die ausschlielliche Vertriehszulassung des IF 22 in Deutschland?

o Die Folge ist, dass die der gesamte Vorgang der Beratung/Vermittiung inkl. der Unterschrift nur in
Deutschland erfolgen darf.

o Fernabsatzgeschifte (telefonische Beratung, Beratung tiber das Internet) von Deutschland ins Ausland sind
damit unzulé&ssig.

o Der Vertrieb ist nur dann zuléssig, falls der Anleger seinen Hauptsitz im Ausland aber zusé&tzlich auch einen
Nebenwchnsitz oder eine Filiale in Deutschland besitzt und die Beratung/Vermittlung inkl.
Unterschriftsleistung an dieser deutschen Adresse erfolgt. Bei dieser Fallkonstellation ist zwingend zu
berlicksichtigen, dass in der Regel der Anleger mit Hauptwohn- oder -Firmensitz im Ausland auch in diesem
Ausland steuerpflichtig ist und der Beitretende alleine und gfl. auf seine Kosten die entsprechenden
ausléndischen Steuerformalien zu berlcksichtigen hat. Die steuerlichen Aussagen im Vertriebsprospekt
finden bezogen auf den Fonds und den Beitretenden nur auf Szenarien, flir die deutsches Steuerrecht gilt,
Anwendung.

Regelungen beruhen auf entsprechenden gesetzlichen Vorgaben

8. Kénnen Anleger nach dem Beitritt wiahrend der Laufzeit Entnahmen getdtigt werden?
o Die Komplementdrin schlagt im Einvernehmen mit der KVG vor, in welcher Hohe Gewinnauszahlungen
oder Entnahmen zugelassen werden. Individualentnahmen der einzelnen Anleger sind nicht zul&ssig.
VP S. 127 GesVertrag § 13 (1)

9. Kann der Anleger auf seine Ausschlttung verzichten, so dass diese im Fonds verbleibt?
o Mein, dies sieht das Geschiftsmodell des IF 22 nicht vor.
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10. Kann der Anleger seine Beteiligung Uibertragen/verkaufen?
o Jeder Anleger hat das Recht in Eigeninitiative und Verantwortung seine Beteiligung grundsatzlich auf eigene

Rechnung zum Ende eines jeden Geschiftsjahres zum 31.12. zu ibertragen oder zu verkaufen.
VP S. 128 GesVertrag § 17 (1)

o Flr geschlossene AIF besteht kein mit der WertpapierbGrse vergleichbarer geregelter Markt.
VP S. 55-56 Ziff. 8. 2. 2. Handelbarkeit der Anteile, keinZweitmarkt - alle Vor- und Nachteile gehen zu Gunsten bzw.
zu Lasten des lbertragenden Anlegers.

o Der Gesellschaftsvertrag zwischen dem Fonds, seinen Anteilseignern und Dritten sieht nicht den Ankauf
eines Gesellschaftsanteils durch den Fonds vor.

11. Welches Procedere ist fiir den Zweitmarkt seit dem 01.01.2017 zwingend vorgeschrieben?

o Seit dem 01.01.2017 kann der nach § 34 f GewO zugelassenen Handelsvertreter keine Zweitmarktanteile
mehr vermitteln. Hierzu ist die Zulassung nach § 32 KWG erforderlich.

o Wenden Sie sich deshalb bitte an lhren Berater. Er erldutert lhnen wie wir mit der entsprechenden
Zulassung eines Konzernunternehmens diesen Sachverhalt kompetent abwickeln. Dieses Unternehmen
hat die Zulassung fur Zweitmarkigeschdfte und wickelt diese komplett unter Berlicksichtigung aller
gesetzlichen Vorschriften und Formalien ab.

12. Wann erhalten Vertriebspartner ihre Provisionsabrechnung?
o Der Provisionslauf erfolgt zweimal pro Monat, jeweils zum 10. und 25. eines jeden Monats.
o Berlcksichtigung finden Vertrage, bei denen 8 Arbeitstage vor dem Provisionslauf folgende
Voraussetzungen erflllt sind:
» Die Zeichnungsunterlagen sind vollstandig eingereicht, korrekt ausgeflllt und unterschriehen
*» Der Geldeingang liegt bei der Treuhdnderin vor.
» Die Widerrufsfrist ist abgelaufen.
*» Der Vertriebsvertrag des Vermittlers liegt mit allen Anlagen unterschrieben vor und ist
elektronisch erfasst.
Inhait der Vertriebsvertrige
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XIV. Faire Anlegerbehandlung

1. Wozu ist die DFI als externe KVG nach dem KAGB verpflichtet?
o Zu ausschlielRlichem Handeln im Interesse des IF 22 und dessen Anlegern.
o Zur Vermeidung von Interessenskonflikten werden VerhaltensmaRregeln niedergelegt, die u.a.
insbesondere von dem gesetzlich vorgeschriebenen Compliance-Beauftragten Uberprift werden miissen.
Es gilt der Gleichbehandlungsgrundsatz der Anleger. Dies bedeutet, dass jede Beteiligung am IF 22

wirtschaftlich und rechtlich von der Hohe des gezeichneten und eingezahlten Kapitals abhéngig ist.
VP S. 32 Ziff. 6.
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Wichtige Begriffe

AIF / Alternativer Investmentfonds

o Als Alternativer Investmentfonds werden nach dem KAGB alle Investmentvermdégen qualifiziert, die nicht
die Anforderungen der Richtlinie 2009 / 65 / EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 13. Juli
2009 zur Koordinierung der Rechts- und Verwaltungsvorschriften betreffend bestimmte Organismen flr
gemeinsame Anlagen in Wertpapieren {OGAW) erflllen (siehe auch nachfolgend ,Investmentvermdgen®).

AIFMD oder AIFM-Richtlinie

o Die Richtlinie 2011 / 61 / EU Uber die Verwalter alternativer Investmentfonds, auch AIFMD aoder AIFM-
Richtlinie genannt, ist eine EU-Richtlinie, die am 11.11.2010 vom Eurcpdischen Parlament angenommen
wurde. In dieser Richtlinie werden die Verwalter alternativer Investmentfonds reguliert. Betroffen sind
sowohl Verwalter mit Sitz in der EU als auch Verwalter aus Drittldndern, die ihre Fonds in der EU vertreiben
mdchten. Die Richtlinie wurde mit Inkrafttreten des Kapitalanlagegesetzbuches am 22. Juli 2013 im
deutschen Recht implementiert {siehe auch nachfolgend ,,KAGB”).

Anlageobjekt

o Vermdogensgegenstande, zu deren voller oder teilweiser Finanzierung die von den Anlegern einbezahlten
Mittel unmittelbar bestimmt sind. Im Falle von mittelbaren Investitionen Gber andere
Investmentvermoégen, Unternehmen oder Zweckgesellschaften stellen diese Gesellschaften jeweils das
Anlageobjekt dar.

Anleger
o lede natirliche und juristische Person, die mittelbar als Treugeber liber den Treuhandkommanditisten
ader als ins Handelsregister eingetragener Direktkommanditist am Investmenfonds beteiligt ist.

Asset-Klassen
o In Asset-Klassen werden Anlagegenstinde zusammmengefasst, die u.a. dhnliche Merkmale hinsichtlich der
rechtlichen Struktur, des Risikos und der Rendite aufweisen.

Asset-Klasse Immobilien
o Investitionen (mittelbar) in Immabilien, immaobiliendhnliche bzw. immobilienbezagene Investitionen sowie
Private Equity Real Estate Investments

Ausgabeaufschlag
o Der Ausgaheaufschlag ist ein Aufgeld bzw. eine Geblhr, die auf Ebene des Investmentfonds in Héhe von
biszu 5 % auf die gezeichnete Kommanditeinlage zu leisten ist. Mit diesem Aufgeld wird ein Teil der Kosten
fir die Vermittlung der Anteile des Investmentfonds abgedeckt.

Auslagerung

o Eine Kapitalverwaltungsgesellschaft darf sich zur Erflllung der ihr im Rahmen der kollektiven
Vermogensverwaltung obliegenden Aufgaben unter den in § 36 KAGB genannten Bedingungen Dritter
bedienen und diese Aufgaben auf ein anderes Unternehmen {Auslagerungsunternehmen) lUbertragen
{auslagern).

Ausschittung / Auszahlung / Entnahme / Riickfliisse

o Die vorhandenen Liquiditdtsiiberschisse scllen nach den diesheziglichen Regelungen des
Gesellschaftsvertrags und der Anlagebedingungen an die Anleger im Verhéltnis ihrer eingezahlten
Kommanditeinlagen ausgezahlt werden, soweit sie von der KVG nicht flr Reinvestitionen verwendet
werden bzw. vorgesehen sind oder nach deren Auffassung als angemessene Liquiditatsreserve bendtigt
werden.
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BaFin
o Bundesanstalt flr Finanzdienstleistungsaufsicht. Zustdndige Aufsichtshehdrde flr die KVG sowie den
Investmentfonds.

Beitrittserkldrung
o Willenserkldrung, mit welcher der Anleger dem Investmentfonds das Angebaot auf Beitritt erklart.

Beitrittsphase

o Zeitraum, in welchem Kapital von den Anlegern des Investmentfonds eingeworben wird; er endet mit dem
Zeichnungsschluss.

Beleihungsauslauf

o Verhdltnis eines Darlehens zu den gestellten Sicherheiten.

Bemessungsgrundlage

o Als Bemessungsgrundlage flir die Berechnung der laufenden Vergltungen gilt gemaR der diesheziiglichen
Regelungen der Anlagebedingungen der durch-schnittliche Nettoinventarwert des Investmentfonds im
jeweiligen Geschéaftsjahr. Wird der Nettoinventarwert nur einmal jahrlich ermittelt, wird fir die
Berechnung des Durchschnitts der Wert am Anfang und am Ende des Geschaftsjahres zugrunde gelegt.

Bewirtschaftungsphase
o Dabei handelt es sich um den Zeitraum, in welchem der Investmentfonds die angekauften
Vermogensgegenstande bewirtschaftet und damit Ertrdge generiert.

Blind-Pool-Kanzept

o Bei einem Blind-Pool-Konzept steht zum Zeitpunkt der Erstellung des Verkaufsprospekts und in der Regel
auch noch zum Zeitpunkt der Anlageentscheidung durch die Anleger noch nicht fest, in welche konkreten
Projekte das Kapital des Investmentvermdgens investiert wird. Das heil3t, dass die Anlagecobjekte noch
nicht, beziehungsweise erst zum Teil erworben wurden, so dass der tatsichliche Gegenstand der
Investitionen noch nicht oder nicht vollstdndig feststeht.

BMF
o Bundesministerium der Finanzen

Cashflow

o Bezeichnet als wirtschaftlich MessgroRe den Neuzufluss liquider Mittel aus Umsatz- und sonstigen
laufenden Tatigkeiten wahrend einer Periode. Sie ermdglicht eine Beurteilung zur finanziellen Starke eines
Unternehmens.

Club Deal

o Im Rahmen eines Club Deals blindeln i. d. R. wenige Investoren ihr Kapital um gemeinsam eine Investition
zu tétigen. Ein Club Deal ermoglicht es den beteiligten Investoren gréRere Investitionen zu realisieren, die
einem Investor i. d. R. alleine nicht maglich waren.

Co-Investment

o Co-nvestments erfolgen typischerweise auRerhalb bereits bestehender Beteiligungen, i.d.R. durch eine
Minderheitsheteiligung an einer flr das Co-Investment errichteten Zweckgesellschaft, die von einem
Asset-Manager verwaltet wird.
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DBA

o Doppelbesteuerungsabkommen. Ein DBA ist ein vilkerrechtlicher Vertrag zwischen zwei Staaten, in dem
geregelt wird, in welchem Umfang das Besteuerungsrecht einem Staat fiir die in einem der beiden
Vertragsstaaten erzielten Einklinfte oder fiir das in einem der beiden Vertragsstaaten belegene Vermdgen
zusteht. Ein DBA soll vermeiden, dass natiirliche oder juristische Persanen, die in beiden Staaten Einkiinfte
erzielen, in beiden Staaten, d. h. doppelt besteuert werden.

Due Diligence

o Due Diligence bezeichnet eine detaillierte mit ,gebotener Sorgfalt” durchgeflihrte Risikoprifung, die z.B.
grundsatzlich durch den Kiufer beim Kauf von Unternehmensbeteiligungen, Infrastrukturanlagen oder
Immohilien erfolgt. Sie beinhaltet inshesondere eine systematische Starken-Schwichen-Analyse und eine
Kaufpreisbewertung des Verm&gensgegenstandes.

Eigenkapital
o Summe des von allen Gesellschaftern einer Gesellschaft erbrachten Kapitals. Bei dem Investmentfonds ist
der Begriff Eigenkapital mit dem Kommanditkapital (s. u.} gleichzusetzen.

Emerging Markets
o sind aufkemmende neue Wachstumsmarkte sogenannter Schwellenlander {z.B. Indien, China, Mexiko}.

Frontier Markets

o sind Linder, die ein hohes Wirtschaftswachstum in Verbindung mit Uberdurchschnittlich attraktiven
Renditechancen ausweisen. Diese Staatenliegen liegen rund 20 Jahre hinter den Standards (liquide Markte,
Unternehmenstransparenz, und Regulierungsbehérden) der Emerging Markets zurtick.

Geschaftsfiihrende Gesellschafter{in}, persénlich haftende Gesellschafter({in)
o siehe Komplementérin.

Institutioneller Investor
o Alsinstitutionelle Investaren werden Kapitalsammelstellen mit hahen Anlagemengen bezeichnet, wie z. B.
Banken, Versicherungen, Pensionskassen, Investmentfonds, Staatsfonds, Stiftungen und Family-Offices.

Investitionsphase

o Dabei handelt es sich um den Zeitraum, in dem der Investmentfonds erstmals Investitionen tatigt, also
mittelbar Gber die Beteiligung an Investmentvermdégen, Unternehmen oder Zweckgesellschaften in-
vestiert. Die Investitionsphase endet spdtestens nach Ablauf der in den Anlagebedingungen
festgeschriebenen Zeitschiene. Nach der Investitionsphase erfolgen weitere Investitionen wahrend des in
den Anlagebedingungen festgelegten Reinvestitionszeitraums.

Investmentfonds

o DF Deutsche Finance Investment Fund 18 GmbH & Co. geschlossene InvKG; die Gesellschaft, an der die
Anleger mit ihrer jeweiligen Kommanditeinlage oder (ber die Treuhandkommanditistin als Treugeher
beteiligt sind.

Investmentvermégen

o Investmentvermdgen ist jeder Organismus fiir gemeinsame Anlagen, der von einer Anzahl von Anlegern
Kapital einsammelt, um es gem3R einer festgelegten Anlagestrategie zum Nutzen dieser Anleger zu
investieren und der kein operativ tatiges Unternehmen auRerhalb des Finanzsektors ist.

J-Curve-Effekt

o  Der J-Curve-Effekt beschreibt den phasentypischen Verlauf der Rendite, hier eines geschlossenen Fonds,
bei dem aufgrund der zu Beginn der Laufzeit Glberproportionalen Kostenhelastung (Initialkosten) und der
daraus resultierenden Anlaufverluste in den ersten Jahren zunéchst ein negatives Ergebnis erzielt wird,
bevor in spdteren Jahren die Ertrége die anfallenden Kasten Ubersteigen.
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Joint Venture

o Bei einem Joint Venture handelt es sich um eine rechtlich selbststandige Gesellschaft mit zwei oder
mehreren Investoren mit Kapitalbeteiligung. Die Investoren sind jeweils mit Kapital am Joint Venture
beteiligt, tragen gemeinsam das finanzielle Risiko der Investition und nehmen i.d.R. Flihrungsfunktionen in
der Gesellschaft wahr.

KAGB

o Das Kapitalanlagegesetzbuch implementiert die Vorgaben der AIFM-Richtlinie (Richtlinie 2011 / 61 / EU
Uber die Verwalter Alternativer Investmentfonds vom 30. 10. 2012). Durch das Kapitalanlagengesetzbuch
wurde das deutsche Investmentrecht umfassend neu ausgestaltet. Es trat zum 22. Juli 2013 in der
Bundesrepublik in Kraft und brachte eine umfassende Neuordnung des vormals grauen Kapitalmarktes mit
sich, der sich in Folge einer Vielzahl komplexer regulatorischer Anforderungen stellen musste.

Kapitalgesellschaft

o Kapitalgesellschaften wie z. B. GmbH oder AG sind juristische Personen und sind kraft Rechtsform
gewerhlich tatig. Ihre Einklinfte unterliegen grundsatzlich der Gewerbesteuer, der Korperschaftsteuer so-
wie dem Solidaritdtszuschlag.

Kapitalkonto

o Fir jeden Anleger werden auf Ebene des Investmentfonds zur Erfassung seiner Anteile an den
Vermdogensgegenstanden und Verbindlichkeiten handelsrechtliche Kapitalkonten geflihrt. Sie sind
malgebend fir die Gewinnverteilung, die Ermittlung des Auseinandersetzungsguthabens und das Ent-
nahmerecht. Die fir Zwecke der Besteuerung des Anlegers zu flihrenden steuerlichen Kapitalkonten
kénnen von den handelsrechtlichen Kapitalkonten abweichen.

Kapitalverwaltungsgesellschaft/KVG

o Bezeichnung einer Gesellschaft, der die Verwaltung Alternativer Investmentvermdgen und / oder OGAW
obliegt. Sie verantwortet u.a. deren Risiko- und Portfoliomanagement und bendtigt zur Wahrnehmung
ihrer Tatigkeit eine Zulassung der BaFin.

Kommanditeinlage (gezeichnete)
o Betrag, zu dessen Einzahlung sich der Anleger gegenliber dem Investmentfonds verpflichtet hat.

Kommanditeinlage (geleistete)
o Betrag, den der Anleger nach MaBgabe seiner Beitrittserkldrung an den Investmentfonds tatsdchlich
eingezahlt hat.

Kommanditist

o Der Kommanditist ist ein beschrankt haftender Gesellschafter einer Kommanditgesellschaft. Seine Haftung
ist grundsétzlich auf die im Handelsregister eingetragene Hafteinlage begrenzt. Die persénliche Haftung
des Kommanditisten erlischt, wenn er seine Kommanditeinlage geleistet hat und diese nicht durch
Auszahlungen unter die im Handelsregister eingetragene Hafteinlage gesunken ist.

Kommanditkapital
o Summe der Kommanditeinlagen (Pflichteinlagen), die das Gesellschaftskapital des Investmentfonds
darstellt.

Komplementar(in}

o Unbeschridnkt haftender Gesellschafter einer Kommanditgesellschaft, der i. d. R. zugleich
geschiftsfihrungs- und vertretungsbefugt ist.
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Leverage Effekt

o Unter Leverage-Effekt wird die Hebelung der Finanzierungskosten des Fremdkapitals auf die
Eigenkapitalverzinsung verstanden. So kann durch den Einsatz von Fremdkapital die Eigenkapitalrendite
einer Investition gesteigert werden, was jedoch nur mdglich ist, wenn das Fremdkapital zu glinstigeren
Konditionen aufgenommen wird, als die Investition an Gesamtkapitalrentabilitat erzielt.

Liquidation
o Verkauf aller Vermdgensgegenstdnde eines Unternehmens und Begleichung bestehender
Verbindlichkeiten mit dem Ziel, die Gesellschaft aufzuldsen.

Liquidationser|&s
o Verkaufserlos aller Vermdgensgegenstinde abziglich aller Transaktionskosten,  eventueller
Steuerzahlungen sowie bestehender Kredite.

Nachhaltigkeitsfaktoren

o Unter Nachhaltigkeitsfaktaren werden Umwelt-, Sozial- und Arbeitnehmerbelange, die Achtung der Men-
schenrechte und die Bekampfung von Korruption und Bestechung verstanden (Art. 2 Nr. 24 Offenlegungs-
Verordnung).

Nettoinventarwert {NIW} ader Net Asset Value (NAV)

o Errechnet sich aus der Summe samtlicher bewerteter Vermdgensgegenstande abzlglich aller
Verbindlichkeiten. Er wird beim IF 22 mindestens einmal jahrlich berechnet und auf die Fondsanteile
umgelegt (Anteilswert) im Jahresbericht veréffentlicht.

Offenlegungs-Verordnung oder auch SFDR (Sustainable Finance Disclosure Regulation)
o Bezeichnet die Verordnung (EU} 2019 / 2088 vom 27. November 2019 (iber nachhaltigkeitshezogene
Offenlegungspflichten im Finanzdienstleistungssektor.

Performance

o Die Performance misst die Wertentwicklung eines Investments oder eines Portfolios. Meist wird zum
Vergleich eine sog. Benchmark als Referenz genommen, um die Performance im Vergleich zum Gesamt-
markt ader zu Branchen darzustellen.

Personengesellschaft

o Darunter sind Gesellschaften mit natirlichen und juristischen Persanen in der Rechtsform der Kommandit-
gesellschaft (KG}, offenen Handelsgesellschaft (OHG) und Gesellschaft des blrgerlichen Rechts (GbR} zu
verstehen. Dabei kénnen auch juristische Personen Gesellschafter der Personengesellschaft sein, z. B. bei
einer GmbH & Co. KG.

Portfolio-Management

o Unter Partfolio-Management versteht man die Zusammenstellung und Verwaltung eines Portfalios, d. h.
eines Bestandes an Investitionen, gemaR den geltenden Anlagekriterien (wie in den An-lagebedingungen
in Verbindung mit dem Gesellschaftsvertrag festgelegt}, insbesondere durch Kaufe und Verkdufe mit Blick
auf die erwarteten Marktentwicklungen.

Rendite
o Erfolg einer Investition, bestehend aus Zins- / Dividendenertragen sowie Kursverdnderungen, in Relation

gesetzt zum investierten Kapital.

Secondaries
o Erwerb von Beteiligungen bestehender institutioneller Investmentstrategien auf dem Zweitmarkt
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Spezial-AlF

o Spezial-Alternativer-Investmentfonds. Gem&R § 1 Abs. & KAGB sind Spezial- AIF solche AlIF, die nur von
professionellen Anlegern (siehe Definition in § 1 Abs. 19 Nr. 32 KAGB) oder semiprofessionellen An-legern
(siehe Definition in & 1 Abs. 19 Nr. 33 KAGB) erworben werden kdnnen.

Totalgewinn

o Unter Totalgewinn versteht man den Uber die gesamte Beteiligungsdauer akkumuliert erzielten Gewinn.

Treugeber

o Beteiligt sich der Anleger mittelbar an dem Investmentfonds, so hilt die Treuhandkommanditistin die
Beteiligung formell im eigenen Namen aber fir Rechnung und auf Risiko des Treugebers. D. h. nicht der
Treugeber, sondern die Treuhandkommanditistin ist im Handelsregister eingetragen. Es ist nicht offentlich
erkennbar, wer der Treugeber ist. Im Innenverhdltnis der Gesellschaft ist der Treugeber mittelbar liber die
Treuhandkommanditistin an der Gesellschaft beteiligt mit allen Rechten und Pflichten wie ein
eingetragener Kommanditist.

Verwahrstelle

O

Bei einer Verwahrstelle handelt es sich um eine behdrdlich beaufsichtigte Einrichtung, welche von der KVG
zu beauftragen ist. Aufgabe der Verwahrstelle ist es, unabhangig von dem separaten Portfolio- und
Risikomanagement der KVG die Interessen der Anleger zu wahren. |hr obliegt u.a. die Uberpriifung der
Eigentumsverhiltnisse bezuglich der Vermdgensgegenstdnde des Investmentfonds und eines stets
aktuellen Bestandsverzeichnisses. Daneben lGberwacht sie die Zahlungsstréme des Investmentfonds.

Volatilitat

o

Das durch die Volatilitdit gemessene erwartete Gesamtrisiko eines Investitionsabjekts besteht hierbei in
der méglichen zuklinftigen Schwankungsbreite (Streuung) seines Kurses (Preis, Wert} um einen erwarteten
Kurs.
VP Glossar S. 105 ff gilt fiir alle unter XV. aufgefiihrten Begriffe
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