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Pros eksp kPr ekP ospe t-Prospekt-
cCh khecksh kChecks

AGP Advisor Global Partners Fund IV. Beteiligung an einer Kommanditgesellschaft mit dem Gegenstand "Erwerb,
das Halten und Verwalten von Anteilen an in- und ausländischen Personengesellschaften und Kapitalgesellschaften mit
beschränkter Haftung im eigenen Namen und für eigene Rechnung, die (...) in die Assetklassen Immobilien, Private Equity

Real Estate, immobilienähnliche Anlagen, Infrastruktur, Private Equity Infrastruk-
tur und infrastrukturähnliche Anlagen sowie sämtliche Anlagen mit Bezug zum

Immobilien- oder Infrastruktursektor investieren“. Das Investitionsvolumen der Beteiligungsgesellschaft ist mit
20 Mio. € geplant und kann maximal 50 Mio. € betragen. Eine Fremdfinanzierung auf Ebene der Fondsge-
sellschaft ist nicht vorgesehen. Die Mindestbeteiligung beträgt 5.000 € zzgl. 5 %, wobei mindestens 25 % zzgl. Agio
sofort und der restliche Betrag in 120 gleichen monatlichen Raten zu erbringen sind.

Beteiligungsgesellschaft: AGP Advisor Global Partners Fund IV GmbH & Co. KG (Ridlerstraße 33,
80339 München). Komplementärin, Geschäftsführerin und Prospektverantwortliche: DFC Deutsche
Fonds Concept GmbH (gleiche Anschrift).

Unsere Meinung: ● Die Anbieterin gehört zur Deutsche Finance Group/München, die ein institutionel-
ler Investment-Manager für Investitionen in institutionelle Zielfonds aus den Bereichen Immobilien und
Infrastruktur ist. In der Vergangenheit wurden fünf vergleichbare Publikums-Dachfonds mit einem
Eigenkapital von 200 Mio. € platziert. Per 30.06.2013 wurden durch diese Dachfonds bereits 35 institutionelle
Zielfonds gezeichnet, wobei im Wege der bisher geleisteten Kapitalabrufe mittelbar über 1.600 global und
sektoral diversifizierte Einzelinvestitionen im Bereich Immobilien und Infrastrukturanlagen in 24 Ländern
erfolgten. Die Vorgängerfonds AGP Advisor Global Partners Funds I–III verfügen per 30.06.2013 bislang
über ein breit diversifiziertes Portfolio von 22 institutionellen Zielfonds aus den Bereichen Immobilien,
Infrastruktur und Private Equity Real Estate und sind in mehr als 15 Ländern mittelbar an zahlreichen
Immobilien-Projektentwicklungen und Bestandsobjekten u. a. aus den Sektoren Wohnbau, Einzelhandel,
Büro, Logistik, Hotel und Studentenwohnheime beteiligt, so dass das unabdingbar notwendige Know-
how vorhanden ist ● Das Anlageziel ist es, über 3–6 institutionelle und börsenunabhängige Zielfonds ein
globales, breit diversifiziertes Portfolio mit lokalen Fondsmanagern aufzubauen und zu verwalten, das über die
Laufzeit aus bis zu 50 Investments besteht (Projekte und Objekte aus den Bereichen Immobilien/Real Estate,
Private Equity Real Estate und Infrastruktur oder immobilien- bzw. infrastrukturähnliche Anlagen). Bei
allen Zielfonds wird besonders darauf geachtet, dass möglichst ein Interessengleichklang zwischen dem
Fondsmanager und den institutionellen Investoren besteht ● Die Portfolio-Allokation über die Auswahl der
Zielfonds soll prognosegemäß hinsichtlich verschiedener Kriterien u. a. nach folgenden Bandbreiten
erfolgen: ++ Asset-Klassen: Immobilien (50–80 %), Infrastruktur (20–50 %) ++ Regionen: Europa (10–
30 %), Nordamerika (10–30 %), Asien-Pazifik (20–50 %), Lateinamerika (20–40 %). Hinsichtlich des
Investmentstils ist vorgesehen, Zielfonds zu zeichnen, die entweder eine Value Added- oder eine opportu-
nistische Strategie verfolgen. Aufgrund der vergleichsweise kurzen Kapitalbindung bei solchen Zielfonds
erhält der Dachfonds voraussichtlich alle drei bis vier Jahre einen Teil des investierten Kapitals nebst Rendite
zurück und kann sein Portfolio durch Reinvestitionen den aktuellen Marktgegebenheiten anpassen. Über
die Laufzeit erfolgt somit eine mehrfache Portfolio-Optimierung auch hinsichtlich des Investitionszeit-
punktes ('Vintage') ● Die grds. bestehenden Blindpool-Risiken werden u. a. durch folgende Investitions-
kriterien sinnvoll reduziert (Auswahl): ++ Max. 20 % des geplanten Volumens darf in einen Zielfonds
investiert werden ++ Die geplante Rendite auf Zielfondsebene muss mindestens 15 % Netto-IRR betragen,
einen Multiple des 1,6fachen aufweisen und logisch nachvollziehbar sein ++ Zielfonds müssen eine
diversifizierte Investmentstrategie vorweisen, d. h. 'Single-Asset-Strategien' sind ausgeschlossen ++ eine
erfolgsabhängige Gebührenkomponente aufweisen ++ Zielfondsmanager müssen eigenes Kapital in die
Zielfonds investieren ++ und über einen nachweislich positiven Track-record im Rahmen der Investmentstra-
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. 2 tegie verfügen ● Ab Abschluss der Beitrittsphase auf Ebene des Dachfonds zum Ende des Jahres 2013 betragen
die laufenden prognostizierten Kosten und Gebühren anfänglich ca. 1,5 % p. a. bezogen auf das Eigenkapital
(inkl. USt.), so dass eine moderate Kostenbelastung vorliegt ● Während der Investitions- und Einzahlungs-
phase sind keine Ausschüttungen geplant, da Rückflüsse der Zielfonds grds. reinvestiert werden sollen.
Vorgesehen ist, neun Jahre nach Abschluss der Beitrittsphase die letzten Investitionen zu tätigen, diese noch
drei Jahre zu halten und zu verwerten, so dass eine Gesamtlaufzeit von ca. 12 Jahren angestrebt wird.
Gemäß unabhängiger Statistiken lag die durchschnittliche Wertenwicklung im Bereich Immobilien in den
letzten drei Jahren bei 9,5 % p. a. Netto-IRR (Partners Group Thomson Reuters Private Real Estate
Index, Stand 06/2013) sowie im Bereich Infrastruktur in den letzten zehn Jahren bei 11,6 % p. a. Netto-IRR
(Index der UBS Developed Infrastructure, Stand 06/2010), so dass entsprechende Anreize für eine
Beteiligung bestehen. Ab einer Rendite von 8 % p. a. zugunsten der Anleger erhält die Komplementärin
eine erfolgsabhängige Vergütung von 15 % der übersteigenden Rückflüsse, so dass eine Interessenidentität
mit den Investoren gewährleistet ist.

'k-mi'-Fazit: Das vorliegende Angebot ermöglicht Privatanlegern mit relativ geringem Kapitalein-
satz Zugangswege zu exklusiven und nicht unmittelbar verfügbaren institutionellen Investitionen.
Der Portfolioaufbau durch einen erfahrenen Investitionsberater sowie die geplante breite Diversifi-
zierung in Zielfonds schafft u. E. eine ausgewogene Balance von Sicherheitsbedürfnissen und attrak-
tiven Renditezielen, so dass das Angebot für den Vermögensaufbau mit Sachwerten gut geeignet ist.

Auszug aus 'k-mi'-PC 29/2013 vom 19.07.2013




